Cor.374/2015

LGSV A THEMELORE NE MITROVICE, departamenti i

Covplrgiithshéo, o pérhbsré - nga  gjygtarl  individual Naﬁm Meholli, .. me
l)J‘OLLolhbrﬁ’LCbﬁD thijv Pireva né ¢8shtjen juridike té paditésit.
ga Mitrovica:t€ cilin e pcﬂaqcbon -\ kundér té paditures: . AN
4@ cilén e pérfagéson avokati Publik Komunal: _ bazae

¢ kontestit: Vértetim 1 té drejtés sé shfrytézimit té palujtshmell €, pas mbajtjes sé
- seancés kryesore, me daté: 06.06.2018 bie kété: : :

AKTGIYKIM

I. - APROVOHET SI E BAZUAR kérkesépadia e paditésit dhe

“1X, - VERTETOHET se paditési: . _ . itakon e drejta e
- . shfrytézimit- te palujtshmeris pér kohé té ekzistimit té shtepis-
~objektit i:pjesés sé€ parcelés ne siperfage te tersishme prej

306 m2 @€ i shérben pér pérdorim ié rregullt té€ objektit me masa

- dhe kufinjé si né skicén e terenit g€ &€shié pjesé pérbérése e

-.ekspertizés e cila parcelé n# regjistra kadastral udhéhiqet ne emér
té té paditures,

XL OBLIGOHET e paditura gé té drejtén e specifikuar né pikén II té

- . dispozitivit té kétij aktgjykimi t'ia njoh paditésve dhe té njéjtén t’ia

:lejojé ta regjistroj né regjisira kadastral né té kundértén ky
-aktgjykim paditésve do t'iu shérben si bazé apo titull pér regjistrim

IV. . Secilapaléibart shpenzimet e veta procedurale

Arsy e tim

Paditési me date 29.06.2015 ka ngritur padi me pretendim se te njéjtit i
takon e.drejta e pronésisé, duke theksuar se fillimisht i njéjti me Kontraté mbi
shitblerje Vr.nr.. ~datés 29.07.2009 te vertetuar ne GJvkaten Komunale ne
Mitrovice; paditési e ka bleré nga . pér shumen prej 12000 euro, i
njéejti sshté vendos dhe ka bere edhe investime me gellim ge te bej sa ma
{unksional objektin . pér banim, paditési kur e ka bleré ohjektin banesor ka

menduar se edhe sipérfagja e tokés ne te cilin gjendet objekti éshté proné e tij
“mirépo me voné e ka.kuptuar.se. palujtshmeria gjegjésisht toka ku éshté i .
ndértuar objekti evidentohet ne emér te te paditurés, prandaj i ka propozuar .
- givkatés- ge. pas administrimit te provave te bie aktgjykim me te cilin do te
- s vértetobet se paditésit éshté pronar ne bazé te kontratés mbi shltblpr]en dhe te

. ndértimit dhe investimit te bere me mirébesim.

Pér gjate shayrtimit gjygésor dhe ne AJalen pérfundimtare i autorizuari i padlteolt
- ka deklaruar 'se mbetem ne tersi pran padisé dhe kérkesépadisé te plotésuar dhe
“'te precizuar sipas ekspertizés gjeodete, fillimisht e bej precizimin e kérkesépadisé
se paditésit -ne tersi sipas ekspertizés gjeodete dhe skicés se terrenit duke
theksuar se sipas konstatimit te ekspertit gjeodete paditési ne teren e mban
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.. -Plesén e pfnceles mmsfmk ne u)pr ralje =306 me, konsideroj se nga provat e
- administruar . ag ményré te pa kontestueshme u vértetua baza Jurldxke e
, pddl&;(’ SG paduu,) S"]Lmt,blbﬂf fakti se paditési te drejtén e shfrytézimit ne
"“',1>a]u bhmenn ‘:‘Jef’]Lp).Sht token ne sxpu‘faqe prej S=306 m2 -ne te cilin
5 nnbrl 1 }\a te. ndcrtuara edhe I uzhinén verore ne sipérfage prej S= =44 1n2
) dhe frarazhen ne olpcrfaqc prej S=20 m2, e cila pahutshmen ‘shérben pér

] ) o pordoum dhe thryieam te rregullt te Ob_]ektlt te tij banesor'si dhe te kuzhmes;
e a vcmre dhe 'te garazhdes, e ka fitu ne bazé te punés juridike Kontratés mbi shitjen.

paiundshmerlse Vr.nr. dateo 29.07.2009, ne bazé té mbajtjes me

~ “mirébesim ] per me Shume se 20 vite si’ nga paditési, ashtu edhe'nga paraardhési i

Uty Jurlchk ne pa]ilm me nenin 28 par.4 hdhul me nenin 30 par 2 te LMTHPJ, ka
shiuar se’ padxtesxt ne kété céshtje tani léndore pretendlmm e tij pér te drejtén e
hf}yteamlt te blperfaqes se tokés pér rreth objektit te tij banesor e mbéshtet

- edhe ne nenin 11 par.1 te ligjit mbi token ndértimore me te cilin éshté pércaktuar .
e drejta e shfrytézimit ne token ndértimore urbane, ge nénkupton te drejtén ‘e

shfrytézimit te palu;shrnerls e cila pérfshin token nen objektin ndértimor dhe pér

~ rreth objektit e cila shérben pér shfrytézimin e rregullt te objektit ne té cilin’

ekziston e drejta e pronésisé ne kufijté e pércaktuar me ligj pér kohen e ¢kzistimit
~ te objektit. N lidhje me te drejtén e shfrytézimit te palujtshmerls tani léndore
padlteSI & mbéslitet edhie ne dl%pozltat e nenit295 par.1 te LPDTS i cili pércakton
se pér te gjltha te drejtat e shfrytézimit, servitutet sendore , servitutet personale
 dhe barrés sendore te cilat ne kohen e hyrjes ne fugi te kétij hg]l jané te vlefshme,
- zbatohen edhe me tutje dlspomtat te cilat ishin te vlefshme para hyrjes né fuqi te
kétij ligji. Duke marr parasysh te cekurat me lart kérkoi nga g)ykata qe

“kérkesépadiné e paditésit ta aprovoi ne tersi si te bazuar dhe paditésit t'ia njeh te’

d}qtcn e bhfrytemmlt te perhershem te palujtshmeris gjegjésisht tokés ne
~ sipérfaqe prfj 306 m2 e cila shérben pér pérdorim dhe shfrytézim te rregullte dhe
‘sa ma te mire te obJektlt pér banim ne sipérfage 84 m2, pronar i regjistruar ne
kadastér i te cilit objekt éshté paditési e cila palu;tshmerl po ashtu paditésit i
 shérben edhe pe1 pérdorim dhe shfrytenm te kuzhinés verore ne sipérfaqe preJ

44 'm2 dhe garalhes ne sipérfage prej 20 m2. Shpenzimet e procedurés nuk i ka
~ kerkuar.

. Pérfagésuesi 1 te paditurés per gjaté shqyrtimit gjygésor dhe ne fjalén
pelfundxmtarc ka deklaruar. se e kunderohtOJ padiné dhe kér kesepadme ne tersi,

mirépo gjate . admlnlstrnmt te provave. si dhe dégjimit te déshmitareve i1 pa qarté

' ge objekti préi 84 m2, éshté.i ndértuar dikun ne fund te ‘viteve 1960 dhe

~pretendimet e palés padltese ge sipérfagja tjetér ti mundésohet pér shfrytézim me
- afat te gjaté ‘duke dashur ge te funksionalizohet shtépia, garazhda dhe kuzhina

verore ne edhe pse e kundershiojme padlne i kérkojmé Gjykatés ge lidhur me

kété kontest pl onesoro—Jul idik te sjell njé vendim meritor e ge do te ishte ne faVOr' .

- te Komuneq se Mm ov1ce , shpenzimet ¢ procedurés nuk i kerkOJ

Me géllim té vel“cetlmxt __t_e‘gj,e_ndjes faktike gjykata nxori dhe adminiétroi kéto™
prova: kopja e planit e datés se léshimit 17.09.2013, kontrata mb’i"shitb’ler{jeh e
patundshmérisé te datés 29.07.2009, certifikata e prone51se me numer te: lenaes ’

dt.01.10.2013, certifikata e pronésisé me numér te lendes

B dt. 17.09.2013, ekstrakti i kompanisé se mbeturinave Uniteti, ekstrakti nga
- kompania e'Ujésjellésit rajonal Sh.A Mitrovica, faturat e Keds-it ‘se ‘bashku me
" ekstrakt, kartela financiare se bashku me faturén e tatimit ne prone, ekspertlza e

'LJJeodemse e dt 27 03.2018 sc: bashku me skicén e terrenit, kopJen e planit,

certifikatén e pronesme vendimin mbi ndérrimin e bartésit te se “drejtés se

'zhfryteZIrmt fotografit nga vendi i parcelés kontestuese.
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Le propozim te autoriznarit te paditésit ve cilési-te” déshmitareve u
dhe. T I L :

5)eshm(ta 1; . nga Mitrovica pas nieftindt nga (xjyk'ata peér obligimet
'ohml% A dekldluax se paditési palujishmerin e ka'bleré ne Shume prei
_ ,1")_ ), nder 12.3000 Buro, pérves shimave te cekura’ padltesn shitésit ja ka
j odhp '0000 pér keté palujtshmeri e kéto te holla ja ka jep ne formé te keshit
. .ber aroye se shitést Jeton ne Suedi.dhe me geliim ge mos te keté ndonjé telashe ne
i bhi etin p@rka’rco, shun& e kdtyre te hollave iu ka dorézuar ne dore, shitési ge njé
ko‘ne ‘te gjate )eton ne. Sued;, olﬁtqna te cilén ja ka shiturka qen e djegur gjaté
luttw te rilén pasi ¢ ka bleré pronari e ka rinovuar, me sa e di'uné shitésin
_askush asmehem nuk e ka penguar gjaté shfr’ytezxmlt te >hteplse dhe

' pa‘ujtehmerb te cilén tani ja ka shitur paditésit.

Déshmitari qe pérndryshe éshté véllai i pad1tesxt pas njoftimit nga
(:Jyka'n per obhglmm rreth déshmisé ka deklaruar se uné me paditésin para luﬁe
~ kemi Jdmr ne Veri te Mitrovicés, megenése gjaié luftés na u ka uzurpuar banesa,
- pas lufte kerm dal ne Jug te Mitrovicés ku kemi jetuar ne aférsi te pronés
kontcstuebe me qera, pronén Kontestuese e kemi pa sepse kemi ‘garkulluar gati
gé‘o it ne - uugen ku gjendet kjo proné, ne até kohe shtépia ka gen e pa
banm,shmg pér arsye se ka gen e djegur g]ate luftés, vlen te ceket se i gjithé pllaci
ka .gen i rrethuar, po ashtu ka gen edhe n)e garazhd e cila ka gen ne gjendje te
rend pasi ge. edhc ajo ka gen e djegur, shtépiné se bashku me oborr dhe garazhd e
}'u*u ohre ne vitin 2009 me marr &veshje ne shume te térésishme dyzeté pese mi
_euro, askush asnjéheré nuk e ka penguar véllain tim ne shfrytézimin e shtépisé
dhe palujtshmeris rreth. ohteplse Pagesén e kemi ber ne tri késte duke iu
persh{atuv kushteve ashtu si ka kérkuar shitési, fillimisht ka kérkuar 3000 euro
e terat ia lwml Jepur, pastaJ 12000 euro me kontraté keté shume ja kemi bartur
118 transa] sion ndérsa 30000 euro i ka kérkuar kesh te njéjtat ja kemi dorézuar
1e até forme pér arsye ge mos te keté telashe ne shtetin e Suedisé, aanehera
askush nga zyrtaret e Komunés qe nga viti kur e kemi bleré kété proné nuk ka
- ardbur te na thoté ndonjé gjé ape. ndor‘Je vérejtje, te gjitha tatimet ne pron< dhe
obhglmd tjera komunale vellal im 1 ka paguar me kohe.

(ijmex Ju fali bemmm deshmlw se déshmitareve pasi te nJeJtai ishin ne
pe puuge me. provat ge g}enden ne shkresat ¢ lendes, ¢ po ashtu te njéjtit ne
.meén _,’1(’ kmnolos{]xke me singeritet kané sqaruar historlatm e shltbletjes se

pronés e cila éshté objekt i ketlj kontesti.

Pas analizimit dhe ¢muarjes se provave te cekura nJe nga njé dhe te gjitha se-

" Dbas hlm si dhe rezultatit te krejt procedurés , ashtu sig éshté pércaktuar me nenin

8 {e. LPK-s¢ vleréson se kérkesépadia e padxtos*l duhet t& aprovohet si'e Bazuar

pér keto arsye:

Nuk éshté kontestuese fakh se padliefﬂ éshté pronar i Objektlt banesor- shteplse:

ne s;pcrfaqe prej 84 m2 ne ~ : ", ky fakt vértetohet pérmes certifikatés se
. pronésisé me numér te lendes - » sikur qe nuk éshté kontestuese fakti
-se paditési shtépiné prej 84 e ka biere. me dt.29.07.2009 nga sh1teq1

Mehmeti, kjo vértetohet .nga Kontrata pér shitblerjen e patundshmérisé .

LS o dates. 29.07, 2009, si-dhe nga déshmia e deqhmltalevc
~<dhe (1 vérietua njé fakt 1tille. :
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et ot biekti get khérben §i obovr i shiLEp:
padxture'“ P.5h Kutendi Komunal, Jey. fakt vértetohet nga provat si: ekspertiza e

“ gjdodezist dt.27.03.2018, nga (‘0111{11\&1 a e pronésisé me numeér te lendw .

_ }dt.oz.04.2018.

T Ngaekspertiza € gjeodezisé é;}ykata vértetoi faktin se parcela e cila éshté objek’ri deg ™
s kétijkontesti deriné vitin 2004 éshte evidentuar ne emeér te P.Sh DreJtorla pér te
T Mirate: Popullit; ndérsa pas kétij viti Kuvendi i Komunés se lerowcea me
Syvendini - dt31.05.2004, behet ndérrimi i bartésve te se ‘drejtes se

- shifrytézimit te pastivisé se paluajtshrine Qhoqcrore ne proné Komunale;: kété fakt e

vérteton vendimi i cili . gjendet ne- shkresa te lendes Nr.prt.« .
dt.31.05.2004. :

‘Gjykata me dalje ne terren Ka vértetuar faktin se paditési parcelén kontestuege €.
-ka ne posedim, ky fakt vértetohet edhe nga ekspertiza gjeodete.

. E.drejta e padit'ésit'gjcn"mbéqhtetjp né Ligjin pér Tokén Ndértimore “14/80 mé -
+ “konkretisht weni 11, 1 ¢ili nen parasheh se té drejtén e shfrytemrmt né tokén: -
" ‘mdértimore nén objekt dhe pérreth objektit gé shérben pér nevoja té pérdorimit.
té rregullt t6 objektit; né té cilén ekziston e drejta e shfrytézimit, e né kufl]te apo -
‘pérmasa & caktuara me ligj por kohe té ekz1s+1m1t té objekiit.

. 9a 1 perket sipérfages rreth’ obJeknt giykata u bazua né nenin 2 té' ng)lt mb13
- ndryshimin dhe plotésimit e tokés ndértimore qe parasheh 51perfaqes prej
- .300-400m2 pér objekte individuale dhe si pei fagen prej 400-500 m2.. o

' Pérveg Ligjin pér-Tokén Ndértimore, e drejta e paditésit gien mbéshtetje edhe ne

Ligjin mbi pronésiné dhe te drejtat {jera sendore, konkretisht neni 295 ku eshét

. paraparé se ‘te g’jitha te drejtat- e shfrytézimit, servitutet sendore, servitutet
-+ personale dhe barrés sendore te-cilat ne kohen e hyrjes ne fuqi te ligjitjané te
-vlefshme, zbatohen edhe metutje (nspobxtat te cilat ishin te vlefshme para hyxjes

ne fuqi te kétij ligji

‘Gjylata konsideron se né rastin konkret paditésit duhet t'u takojé e drejta e

- shfrytézimit t€ tokés pérreth objektit-pér kohé té ekzistimit té objektit:sepse
paditési té drejtén né objekt-shtépi e ka fituar me pune juridike dhe se i njéjti ne.

‘regjistrin kadastra éshté i evidentuar si pronar i shtépisé ne sipérfage prej 84 m2.

- Pra sipas mendimit té gjykatés kétu paditésit duhet ti njihet e “drejta ne -
shfrytézim te palujtshmeris pasi ge éshté e domosdoshme e pér te pasur gasje -
~-ne shtépi te njéjtit duhet ti njihet e dl‘e_] ta ne shfrytemm te smerfaqes 306 m2 e
. dedikuar si oborr i shtépisé e cila i shérben pér nevoja te shfrytézimit ne te
- kundértén te njéjtit me refuzim te te drejtés se shfrytézimit do ti pamundesoy
cenohej gasja ne pronén e tl_] si nje e dreit fondamentale e proneés. :

Sa 1 pérket sipérfaqges sé obJektlt, SI_perfaqes pérreth objektit e té cilén sipérfage. =

- paditési e ka né shfrytézim faktik gjykata e vértetol né bazé té ckspertizés .- -

“ gjeodete, té cilés.ia fali besimin pasi e njéjta pasgyronte gjendjen reale, t& cilén -
adhe-ashtu 2 vértetoi gjykata me rastin e daljes né vend, e po ashtu e njéjta éshté -~ .

--hartuar né ményré profesionale; pastaj éshté pérshkruar né ményré kronologjike: =

«¢éshtja.e ndérrimit té pronaréve apo shirytézuesve gjaté njé periudhé té caktuar
kohore. ’

se toka ne Sjperiaqe prCJ ‘306 m.z per:'t_-"-': SRS
s¢ paditisit, evidentchet ne‘emer te te: oo



-A:Sa 1 pu kcf tP drejteo matm uale gjv}\dfa bazohet ne ngm be Token Ndertlmore_ o
. :14/8¢, venin 11, dhe Ligjit mbi ndryshimin dhe plotésimit e tokés ndértimore

42/86 peni 2, ne hdhshmcu me nenin 295 plr 1 1é Liggit per Pronesme dhe Té
Drejtat Tjera omdore '

. Sa i pérket, shpenzimeve procedurale gjykata vendosi konform nenit 450 te'.'_'f_' "
' _LPK—se pa51 3snjera nga palet nderg]yqese nukx kérkuan shpennmet ' '

Andaj, gjykata konform nemt 14‘3 le LPK-s8 vendosi si né dlSpOthlV Te keUJ
'aktg]yknm o :

GIYKATA THEMELORE NE MITROVICE,
C.nr.374/2015 me dt. 06.06.2018

GJYQTARI,
Naim Mehqlli_ ,

. UDHEZIM PER MJETIN JURIDIK: Kundér thlj aktg]yklmx éshté e lejuar..
" ankesa ne'afat prej 15 ditésh, GJykateq sé Apelit ne Prishtiné népérmjet késaj

giykate.
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