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GIJYKATA THEMELORE NE MITROVICE, Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil,
gjygtar Leart Rexhaj, me bashképunétoren profesionale Shqipe Sejdiu, né ¢éshtjen juridike té
paditésit —propozuesit té masés sé sigurisé A.S nga K.M, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson
B.K, avokat me seli né M, kundér té paditurit —kundérshtarit t€ masés sé sigurisé “A.C”, Sh.P.K,
té cilin sipas autorizimit e pérfagéson B.H, avokat me seli né M, duke vendosur pér propozimin
pér caktimin e masés sé sigurisé, pas mbajtjes sé seancés dégjimore me dt.19.03.2024, né
prezencén e té autorizuave té paléve, kurse me daté 20.03.2024, mori kété:

AKTVENDIM

I.REFUZOHET né térési propozimi i paditésit —propozuesit t€ masés sé sigurisé A.S, nga K.M,
me té cilén ka kérkuar gé:  té caktohet masa e sigurisé ashtu q€ t’i ndalohet t€ t€ paditurit —
kundérshtarit t€ masés sé€ siguris€¢ “A.C”, Sh.P.K, qé t€ tjetérsojé, té fshehé, ngarkojé ose té
disponoj me banesat té cilat gjinden né pasuriné- ndértesa AC5 me sipérfage 448.9 m2 dhe
ndértesa AC6 me sipérfage 7861.20 m2, (ZK M, parcela kadastrale nr. 03787-0) po ashtu ti
ndalohet gé té shes, apo té kryej cfarédo marreveshje me ndonjé blerés apo kémbim né banesat
né bazeé té lejes Ndértimore té Iéshuar nga K.M nr. protokolli 03-351-02-0101060/22, deri sa té
merr vendim té preré gjykata lidhur me kété ¢éshtje juridike dhe kjo masé e sigurisé té dérgohet

edhe né Zyrat kadastrale né K.M dhe atyre Noteriale”, si i pabazuar.

I1.Procedura né kété ¢éshtje juridike do té vazhdohet sipas rregullave té procedurés kontestimore

dhe né pajtim me planin e punés sé gjykatés.

Arsyetim
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Propozuesi né kété gjykaté mé daté 14.02.2024, népérmes té autorizuarit té saj ka parashtruar
padi sé bashku me propozim pér masé t€ sigurisé, me t€ cilén ka propozuar g€ t’i caktohet masa
s€ siguris€ kundérshtarit t€ masés s€ sigurimit “A.C”, ashtu qé t’i ndalohet t& njé€jtit q€ té
tjetérsojé, té shes, té ngarkojé ose disponoj pasuriné- ndértesa AC5 me sipérfage 448.9 m2 dhe

ndértesa AC6 me sipérfage 7861.20 m2 (mé gjerésisht sikur né parashtresg).

Pérgjigje né propozimin pér masé té sigurisé ka paraqitur i autorizuari i kundérshtarit té sigurimit,
I cili ka propozuar qé té refuzohet né térési propozimi i paditésit pér caktimin e masés sé sigurisé
si dhe té obligohet propozuesi gé ti kompensojé té gjitha shpenzimet procedurale té shkaktuara

pér kété proceduré.

Gjykata me datén 19.03.2024 ka caktuar dhe mbajtur seancén dégjimore, né té cilén kané
prezantuar sipas autorizimit, pérfagésuesi i paditésit-propozuesit té sigurimit dhe pérfaqésuesi i

té paditurit-kundérshtarit té sigurimit.

Gjaté késaj seancé i autorizuari i paditésit-propozuesit av.B.K ka deklaruar se mbetemi ne térési
prané kérkesés pér caktimin e masés sé sigurimit si¢c éshté cekur edhe né padi, pasi qé né
kontratén pér ndértim té pérbashkét, pérkatésisht né nenin 8 éshté cekur se kompensimi gé do ti
takoj pronarit té tokés i cili éshté 3, mirépo pér ¢farédo ndryshimi té koeficientit (+-) pronarit
do ti kompensohet, e né kété rast propozuesi nga eksperti i ndértimit e ka kuptuar gé koeficienti
i ndértimit éshté 4.38, andaj né bazé té késaj ka kérkuar gé ti caktohet masa e sigurisé dhe até
pér ndértesén AC5 me sipérfage 448.9 m2 dhe ndértesén AC6 me sipérfage 7861.20 m2, pasi qé
ekziston rreziku gé pronari- kundérshtari i sigurisé ti tjetérsoj, shes apo disponoj me pasuriné e
lartcekur. Nga gjykata ka kérkuar gé té aprovoj né térési masén e sigurise.

| padituri-kundérshtari i masés sé sigurisé avokat B.H, ka deklaruar se e kundérshton né térési
propozimin pér caktimin e masés sé sigurisé ashtu si¢ kané theksuar edhe né pérgjigjen apo
kundérshtimin e kétij propozimi duke theksuar se né bazé té kontratés pér ndértim, né nenin 8
nuk éshté pércaktuar ményra e vlerésimit té koeficientit e pérveg késaj nga K.M jemi informuar
se leja pér parcelén éshté dhéné me kushte ndértimore dhe se né planin rregullues urban-gendra
nga K.M éshté paraparé koeficienti, ndérsa né planin zhvillimor komunal i cili éshté tani né fuqi
nuk ka koeficient té pércaktuar, e gé kjo leje éshté e l&shuar pér planin zhvillimor komunal dhe
po ashtu ka theksuar se objektet banesore AC5 dhe ACB6, paditési- propozuesi nuk ka gené pronar

I parcelés ku jané ndértuar kéto objekte banesore. Tutje ka theksuar se me njé caktim té masés
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sé siguris€ né kéto objekte kompanisé€ “A.C” do ti shkaktohej dém i pariparueshém, ashtu q€ pér
220.91 m2 kérkohen té bllokohen 11275.41 m2, prandaj edhe i ka propozuar gjykatés qé té

refuzoj propozimin e paditésit pér caktimin e masés sé sigurisé.

Pas shqyrtimit dhe vlerésimit té shkresve té Iéndés, si dhe pretendimeve té paléve ndérgjygése
né seancén dégjimore, gjykata konform nenit 297 pika a) dhe b) lidhur me nenin 304 té LPK -

sé, e refuzoj propozimin pér caktimin e masés sé sigurisé si té pa bazuar.

Me dispozitén e nenit 297 paragrafi 1 té LPK-sé jané pércaktuar kushtet pér caktimin e masave
té sigurimit. Késhtu sipas késaj dispozite masa e sigurimit mund té caktohet “a) né qofté se
propozuesi i sigurimit e bén té besueshme ekzistimin e kérkesés apo té drejtés subjektive té tij, si
dhe b) né qofté se ekziston rreziku se pa caktimin e masés sé kétillé pala kundérshtare do té
pamundésonte apo véshtirésonte dukshém realizimin e kérkesés, sidomos me tjetérsimin e
pasurisé sé vet, me fshehjen e saj, me ngarkimin apo me ndonjé ményré tjetér me té cilén do té
ndryshonte gjendja ekzistuese e gjérave, ose né ndonjé ményreé tjetér do té ndikonte negativisht

né té drejtat e propozuesit té sigurimit”.

Kjo gjykaté, ¢éshtjen e plotésimit té kushteve kumulative pér caktimin ne masés sé sigurisé, e ka
trajtuar né aspektin e ekzistimit té rrezikut pér caktimin e masés sé propozuar nga paditési-
propozuesi i masés, me vlerésim se propozuesi me asnjé mjet provues dhe asnjé rrethané nuk e
ka béré té besueshme ekzistimin e ndonjé rreziku se pa caktimin e masés sé sigurimit té
propozuar, atij do ti pamundésohet apo véshtirésohet realizmi i kérkesés apo né ndonjé formé do
té ndryshonte gjendja ekzistuese. Kjo gjykaté vleréson se fakti qé kundérshtari i sigurimit mund
té tjetérsoj pronat-banesat, veprimtari e cila éshté edhe gellimi i ndértimit, pasi qé kundérshtari i
sigurimit éshté veprimtari afariste, nuk paraget rrezik real né raport me kérkesén e propozuesit
por se rreziku duhet té ekzistoje dhe vlerésohet ne raport me veprimet konkrete té ndérmarra né
lidhje me até proné e sipas té cilave veprime do té mund té pamundésohej realizimi i
kérkesépadisé sé propozuesit e cila né rastin konkret éshté alternative — kompensim i metrave

katror né banim (220.91 m2 dhe 30 m2 parking) ose kompensim né té holla.

Gjykata vleréson se gé nga koha e paragitjes sé padisé dhe propozimit pér masé té siguriseé,
propozuesi nuk i ka paragitur gjykatés asnjé prové madje as informacion pér veprimet gé do té
mund té keté ndérmarré kundérshtari i sigurimit e gé do ta rrezikonte ose pamundésonte

realizmin e té drejtés sé propozuesit té sigurimit né raport me kérkesén e tij. Nga kéto arsye kjo
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gjykaté vleréson se nuk jané plotésuar né ményre komulative kushtet pér caktimin e masés sé

sigurisé, ashtu si¢ éshté pércaktuar me nenin 297.1 nén (a) dhe (b) té LPK-S

Gjykata nuk éshté léshuar né shgyrtimin e pretendimeve té propozuesit té sigurimit, gé né bazé
té kontratés sé ndértimit té pérbashkét té objektit banesor- afarist té lidhur me daté 13.10.2022,
né nenin 8 t& késaj kontrate éshté paraparé se “kompensimi i takon pronarit té tokés sipas
koeficientit 3, nése ndryshon (+-) koeficienti, atéheré c¢farédo ndryshimi i koeficientit dhe té
kompensimit do té definohet né aneksin e kontratés”, pasi té njejtat pretendime do té vlerésohen
kur té vendoset ¢éshtja kryesore dhe se shqyrtimi i kétyre pretendimeve né kété fazé, do ta

nénkuptonte si prejudikim i té njejtés.

Gjykata vendosi si né pikén 11 té dispoztivit té kétij Aktvendimi, dhe se kété 1éndé kontestimore
do t’a procedoj duke u bazuar né rregullat e brendshme té gjykatés, planin e punés si dhe rradhén

e trajtimit té 1éndéve sipas viteve, ashtu si¢ pércaktohet me rregullativén ligjore né fuqi.

Gjykata konform dispozitave ligjore té parapara né nenin 297 dhe 310.1, lidhur me nenin 142.5

té LPK-sé&, vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE
Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil
C.nr.908/2024, mé daté 20.03.2024

Gjyqtari

Leart Rexhaj

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij Aktvendimi, pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat
prej 7 (shtaté) ditésh, nga dita e pranimit té te njéjtit. Ankesa i drejtohet Gjykatés sé Apelit té

Kosovés né Prishtiné, pérmes késaj Gjykate
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