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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA
GJYKATA THEMELORE MITROVICE

Numri i I1éndés: 2019:244723
Daté: 13.03.2024
Numri i dokumentit: 05447445

C.nr.896/2018

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE, Departamenti i pérgjithshém, Divizioni
civil, me gjyqgtarin Fuad Haliti, né kontestin e paditéses Bashkésia Islame e Mitrovicés e
pérfagésuar sipas autorizimit nga av.Uvejs Gashi nga Mitrovica, kundér té paditures Ndérmarrja
“S.T” nga Mitrovica, t€ cilén e pérfagé€son av.Sabit Pllana nga Mitrovica, me objekt t€ kontestit
pagesa e qirasé, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me datén 13.03.2024, mori kété:

AKTGIJYKIM
I. APROVOHET PJESERISHTE kérkesépadia e paditéses Bashkésia Islame né Mitrovicg.

Il. OBLIGOHET e paditura ndérmarrja “S.T”, q€ paditéses t’ia kompensoj shumén né lartési
prej 24,400.00€, né emér té€ fitimit t&€ humbur pér shfryt€zimin pa bazé juridike t€ ngastrés
kadastrale nr. 1921/8 proné e paditéses Bashkésia Islame né Mitrovicé, pér periudhén nga
data 06.11.2013 e deri me 01.11.2018, né afat prej 15 ditésh nga dita e plotfugishmérisé té
kétij aktgjykimi, me kamaté ligjore nga data e parashtrimit té padisé e deri né pagesén
definitive, nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

I11.REFUZOHET kérkesépadia e paditéses Bashkésia Islame e Mitrovicés, pértej shumés sé
gjykuar né pikén II t€ dispozitivit t€ kétij aktgjykimi dhe até né€ lartési prej 81,300.00€, pér
periudhén nga data 01.11.1994 e deri me 05.11.2013, si e pa bazuar.

IV. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Arsyetim

1. Pretendimet e paléve

Paditési Bashkeésia Islame e Mitrovicés, me datén 13.06.2001, prané késaj gjykate ka paraqitur
padi kundér t€ paditurés Ndérmarrja “S.T”, pér lirmin e paluajtshmérisé dhe pagesén e girasé.

Gjykata Themelore né Mitrovicé me datén 25.05.2017, ka nxjerr aktgjykim né kété céshtje
kontestimore té cilin Gjykata e Apelit me aktvendimin Ac.nr.3518/2014 té datés 05.11.2018 e
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ka kthyer né rivendosje sa i pérket pikés II, 111 dhe IV, ndérsa pikén | té dispozitivit té kétij

aktgjykimi e ka vértetuar.

Gjykata, komfor udhézimeve té Gjykatés sé Apelit ka zhvilluar procedurén né kété céshtje
kontestimore.

Paditési me parashtresén e datés 05.12.2018, e precizojé padiné duke kérkuar gé té detyrohet e
paditura ndérmarrja “S.T” qé paditésit t’ia paguajé pagesén e qirasé mujore né vleré prej 250€,
pér periudhén kohore 01.11.1994 — 31.12.2003, ndérsa né lartési mujore prej 500€ qé nga viti
01.01.2004 e deri me 01.11.2018.

| autorizuari 1 paditésit né fjalén pérfundimtare deklaroj se mbesim né térsi prané kérkesépadise,
zgjerimit té saj té gjitha deklarimet tona né kété proceduré, konsiderojmé se pas vértetimit té
provave u Vvértetua besueshméria dhe baza juridike e kérkesépadisé. Ne bazé té kontratés se
lidhur pér girané ndérmjet paléve ndérgjyqgés shihet se objekt i kontratés ka gené léshimi i pronés
sé paditésit pér nevojat e té paditurit, aty specifikohet edhe lartésia e girasé mujore dhe
konsiderojmé se gé nga nénshkrimi i késaj kontrate pér palét kané rrjedhur té drejta dhe detyrime.
Té gjithé déshmitarét gé kané déshmuar né kété proceduré nuk e kané kontestuar faktin se ajo
proné éshté marré me gira nga S.T. Por déshmitarét e propozuar nga pala e paditur té cilét
njékohésisht kané gené familjar té ish pronarit té S.T kané tentuar qé té bindin gjykatén se ajo
proné nuk ka gené e Bashkésisé Islame por e Kuvendit Komunal, ne si palé paditése vlerésojmé
se me prova té tjera kemi arritur gé té vértetojmé faktin se ajo proné gjithmoné ka gené proné e
Bashkésisé Islame, vecanérisht me kontratat e girasé té vitit 1976 dhe 1992 shihet se kété proné
paditési e ka Iéshuar me gira né ato periudha nga kuptojmé se ai ka disponuar me até proné si
proné e saj. Sikur té ishin té vérteta pretendimet e palés sé paditur se ajo proné ka gené proné
komunale sé pari paditési nuk do té kishte mundési ta shfrytézoj asnjéheré e Iére mé ta Iéshoj me
gira. Ndérsa Kuvendi Komunal do té interesohej apo do té shfrytézonte aparaturén shtetérore té
ish sistemit Jugosllav gé ta lironte até proné nga paditésit apo do té kérkonte nga paditési gé ta
paguaj gira mujore por kéto veprime asnjéheré nuk i ka ndérmarré sepse ka gené dhe éshté fakt
notor se ajo proné ka gené e Bashkésisé Islame pér mé shumé se 70 vite. Pér ta vértetuar kété
fakt, Gjykata Themelore né Mitrovicé né aktgjykimin C.nr.147/2013 i’a ka njohur Bashkésisé
Islame té drejtén e pronésisé né até parcelé dhe aktgjykimi éshté i plotfugishém gé nga data
06.11.2013, vlené té theksohet se né kété aktgjykim gjyqgtari né fjalé thekson se Komuna e
Mitrovicés né ményré té jashtéligjshme e ka bartur té drejtén e pronésisé né emér té saj. Andaj,
nga té gjitha kéto konsideroj se kérkesépadia e paditésit éshté e drejté e ligjshme dhe si e tillé
gjykata duhet ta aprovoj duke e detyruar té paditurén gé né emér té girasé sé papaguar pér
periudhén kohore 01.11.1994 e deri mé€ 01.11.2018 t’ia paguaj paditésit shumén prej 105.700
euro dhe até me kamaté ligjore sipas dispozitave té€ LMD-sé. Megenése ish pronari i té paditurés
S.T ka vdekur ne kérkojmé gé gjykata ta obligoj trashégimtarin e tij djalin SH.O qé t’i paguaj
kéto pagesa né emér té girasé pasi qé i njéjti e ka trashéguar biznesin e babait té tij dhe emri
tregtar éshté i njéjté sic ka gené edhe né kohén kur éshté ngritur padia e poashtu dihet se i téré
biznesi me té gjitha asetet e tij ka vazhduar té funksionoj né ményré té pandérpreré gé nga data
e regjistrimit té tij 01.09.2000 e deri né ditét e sotme ku i njéjti &shté aktiv dhe funksionon né
treg. Poashtu i kérkojmé shpenzimet gjyqgésore dhe até pér padi shumén prej 325.00 euro pér
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secilén seancé shumén prej 422.50 euro, né emér té ekspertizés gjygésore shumén prej 150 euro
si dhe taksén gjygésore shumén prej 150 euro.

Né& seancén kryesore, i autorizuari i té paditurés né fjalén pérfundimtare deklaroj se e kundérshtoj
né térési padiné dhe fjalén pérfundimtare té paditéses sepse Bashkésia Islame né Mitrovicé e ka
quar né lajthim ndérmarrjen S.T sepse e njéjta ka qené duke punuar tek “Halla e Sporteve” dhe
se pérfagésuesit e BIK-ut kané shkuar tek E.O dhe e kané lutur gé té vijné tek ata sepse e kem
truallin mé té pérshtatshém pér parkingun e autobuséve, i ndjeri E.O ka shkuar dhe e ka
kontrolluar pllacin dhe kané béré kontraté me pérfagésuesit e BIK-ut dhe menjéheré pasi kané
marr lajmin pérfagésuesit e komunés me polici i kané larguar nga ky pllac. Ndérkohé
pérfagésuesi i S.Tit E.O ka shkuar né Komuné dhe Komuna i’a ka dhéné kopjen e planit dhe
vendimin gé gjykata e administroj.

2. Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat si né vijim: pérgjigja e
ARBK-sé& me numér té protokollit 52 e datés 31.01.2024 sé bashku me dokumentacionin shtesé
si¢ jané certifikata e regjistrimit pér N.T.T. “S.T” nr.80250037, aktvendimin pér trashégimit
nr.7518/2015 i datés 09.12.2015 dhe dokumentat e tjeré, certifikata e biznesit pér SH.O B.l me
numeér 811324376, certifikata e vdekjes pér E.O, fleta poseduese nr.3301 e datés 04.10.2001 dhe
kopja e planit i datés 02.04.2014, kontrata mbi girané nr.79/99 e datés 01.11.1994, kontrata
nr.4/88 e datés 04.01.1988, kontrata nr.582 e datés 24.12.1986, kontrata 293 e datés 17.01.1986,
kontrata nr.14 e datés 21.03.1981, kontrata nr.14/90 e datés 30.01.1990, kontrata nr.166 e datés
28.12.1976, kontrata nr.14/22 e datés 28.01.1992, kérkesat pér lirimin e parcelés dhe pagimin e
girasé té datés 16.01.2000, 09.01.2003, 04.01.2005, 05.01.2010 dhe 23.11.2013, ekpertiza
financiare té datés 28.02.2020 té ekspertit financiar Mujé Ferati, aktvendimi i datés 11.04.1995,
dégjimi i déshmitréve B.O, N.O, SH.O dhe Sh.B.

Gjykata pas vlerésimit té pretendimeve té paléve ndérgjyqése dhe provave té lartcekura né
kuptim té nenit 8 té LPK-sé, me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové veg e veg dhe té
gjitha ato sé bashku duke gjetur se kérkesépadia e paditéses éshté pjesérisht e bazuar.

3. Faktet

Me leximin e pérgjigjes s&€ ARBK-sé me numér té protokollit 52 e datés 31.01.2024 sé bashku
me dokumentacionin shtes€ si¢ jané certifikata e regjistrimit pér N.T.T. “S.T” nr.80250037,
aktvendimin pér trashégimit nr.7518/2015 i datés 09.12.2015 dhe dokumentat e tjeré, gjykata
vértetojé faktin se e paditura N.T.T. “S.T” me pronar E.O éshté regjistruar me datén 01.09.2000,
ndérsa me datén 10.06.2016 pér shkak té vdekjes sé pronarit E.O si dhe né bazé té aktvendimit
mbi trashégiminé, béhet ndryshimi i pronésisé dhe si pronar regjistrohet SH.O.

Me leximin e certifikatés sé biznesit pér SH.O B.l me numér 811324376, gjykata vértetojé faktin
se SH.O &shté pronaré i té paditurés N.T.T. “S.T”.
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Me leximin e certifikatés sé vdekjes pér E.O, gjykata vértetojé faktin se i njéjti ka vdekur me
datén 02.11.2015.

Me leximin e fletés poseduese nr.3301 e datés 04.10.2001 dhe kopjes sé planit i datés 02.04.2014,
gjykata vértetojé faktin se ngastra kadastrale me numér 1921/8 ka gené né emér té Drejtorisé pér
té mirat e popullit, pérkatésisht pasuri shogérore.

Me leximin e kontratés mbi girané nr.79/99 e datés 01.11.1994, gjykata vértetojé faktin se
Bashkésia Islame e Mitrovicés ka lidhur kontrat€ me ndérmarrjen “S.T”, me ané t& sé cilés
Bashkésia Islame i jep me gira lokalin-truallin né sipérfaqe prej 15 ari ndérmarrjes “Sion —
Tours”. N& bazé té késaj kontrate qiramarrési éshté i obliguar q€ pér shfrytézimin e lokalit afarist
nga pika I e késaj kontrate t’ia paguajé né emér té girasé shumén mujore prej 01.11.1994 deri
me 31.12.1995 nga 300 marka gjermane. Ndérsa nga 01.01.1996 deri me 31.12.1996 nga 400
marka gjermane, nga 01.01.1997 deri me 31.12.1997 nga 500 marka gjermane. Kjo kontraté
éshté lidhur me kohé té caktuar dhe até duke filluar nga 01.11.1994 e deri me 31.12.1997.

Me leximin e kontratés nr.4/88 e datés 04.01.1988, kontratés nr.582 e datés 24.12.1986, kontratés
293 e datés 17.01.1986, kontratés nr.14 e datés 21.03.1981, kontrata nr.14/90 e datés 30.01.1990
dhe kontratés nr.166 e datés 28.12.1976, gjykata vértetojé faktin se Bashkésia Islami i ka dhéné
Organizatés “Lux Komerc” njé pllac me qira né€ sipérfaqe prej 18 ari, pér shitjen e materialit
ndértimor, né€ rrugén “Muharrem Bekteshi”.

Me leximin e kontratés nr.14/22 e datés 28.01.1992, gjykata vértetojé faktin se Bashkésia Islame
e Mitrovicés 1 ka dhéné me qira hapésirén afariste né rr.”Muharrem Bekteshi” né Mitrovicég,
giramarrésit Ndérmarrjes “TREND” dhe kohézgjatja e kontratés ke qené deri me 01.01.1992.

Me leximin e fletépagesés sé datés 25.11.1984, gjykata vértetojé faktin se S.T ka paguar taksén
pér daljen né teren té Drejtorisé pér Kadastér.

Me leximin e kérkesave pér lirimin e parcelés dhe pagimin e qgirasé té datés 16.01.2000,
09.01.2003, 04.01.2005, 05.01.2010 dhe 23.11.2013, gjykata vértetojé se paditésja ka kérkuar
nga i padituri lirimin parcelés nr.1921/8 dhe pagimin e girasé pér 1994-2013.

Me leximin e ekpertizés financiare té datés 28.02.2020 té ekspertit financiar Mujé Ferati, gjykata
vértetojé faktin se giraja mujore e llogaritur sipas ekspertizés financiare pér periudhén kohore
01.11.1994 e deri me 01.11.2018 arrin lartésiné prej 105,700.00€. Sipas, prezantimit t€ ekspertit
financiar né seancés kryesore té datés 28.02.2024, i njéjti sqaron se éshté marré pér bazé llogarija
e girasé pér periudhén kohore 01.11.1994 e deri me 01.11.2018 kur edhe é&shté béré lirimi i késaj
prone. Lartésia e girasé éshté llogaritur né bazé té kontratés nr.79/94 (22/94) ku giraja mujore ka
gené pér vitin 1994 dhe 1995 nga 300DM ose 150 Euro, pér vitin 1996 - 400DM ose 200 euro,
pér vitin 1997 ka gené 500DM ose 150 euro, pér vitin 1998 ka gené 600DM ose 300 euro, pér
vitin 1999 ka gqené 700DM ose 350 euro, ndérsa pér vitin 2000 ka gené 800DM ose 400 euro dhe
kjo shumé éshté llogaritur deri né vitin 2018. Nga viti 2000 e tutje giraja éshté llogaritur né bazé
té ¢cmimit té tregut gjé e cila éshté shpjeguar né detaje né ekspertizén me shkrim.
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Me leximin e aktvendimit té datés 11.04.1995, gjykata vértetojé faktin se Departamenti pér
Divizionin Financiar pér Puné Pronésore Juridike i Kuvendit Komunal té€ Mitrovicés i jep né
shfrytézim t€ pérhershém “S.T” nga Mitrovica pjesén e parcelés 1921/8 né sipérfaqe prej 0.15.81
ha e cila éshté e regjistruar né listén poseduese me nr.3301 K.K Mitrovicé né emér té pronés
shogérore.

Déshmitari B.O ndér té tjera deklaroj se posa véllai e ka nénshkruar kontratén me paditésin, ne i
kemi marré autobusat dhe kemi shku kemi hy né até proné dhe po até dité drejtori qé ka gené
serb i sallés sé sportit ku i kemi pas autobusat deri atéheré me gira, porsa ka kuptuar pér hegjen
e autobuséve ka ardh né vendin ku tani i kemi vendosur dhe na ka pyetur pse i kemi bart autobusat
dhe pastaj menjéheré e ka dérguar njé inspektor t¢ Komunés dhe inspektori i Komunés ka ardhur
né pronén ku tani ne ishim vendosur dhe na ka pyetur kush ju ka théné té vendoseni kétu dhe ne
I kemi prezantuar kontratén e re mbi girané gé e kishte béré véllau im me Bashkésiné Islame dhe
I njéjti inspektor na e morri kontratén dhe shkoi né Komuné, ndérsa inspektori na ka théné nése
doni hajdeni edhe ju, ndérsa menjéheré e kemi thirré Mulla Asllanin, ai ka ardh me kontratén e
tij dhe kemi menduar gé té shkojmé né Gjykatén e Mitrovicés pér legalizim, e kemi dorézuar
kontratén pér legalizim dhe dokumentet e nevojshme dhe menjéheré ka dalé me duket ka qené
kryetari i gjyqit e ka verifikuar pronén né letra dhe na ka théné gé kjo kontraté nuk mund té
legalizohet pasi kjo proné éshté e Komunés dhe pas njé ore kané ardh né proné policia bashké
me inspektor dhe na kané detyruar t’i largojmé autobusét nga atje. Déshmitari pastaj deklaroj se
véllau ka lidhé njé kontraté me Komunén pér gira dhe ne i kemi dérguar autobusét aty dhe njé
periudhé ne kemi paguar gira mujore, pastaj éshté arrité marréveshja qé ne ti transportojmeé
nxénésit dhe shpenzimet e transportit té zbatohen né gira, ndérkohé Komuna ka théné gé mund
ta Iéshojmé njé vendim gé kété proné ta shfrytézoni né kohé té pacaktuar dhe ky vendim éshté
nxjerré para vitit 1999 dhe na kané théné gé kemi mundeési ta shfrytézojmé pér 99 vite. Para
luftés, para vitit 1999 KBI asnjéheré nuk ka pasur ndonjé kérkesé ndaj nesh, ndérsa pas vitit 1999
ne kemi vazhduar me shfrytézimin.

Déshmitari N.O ndér té tjera deklaroj nga vitit 1990 e deri né vitin 1994 autobusét véllu i tij i ka
mbajtur tek halla e sporteve né Mitrovicé, uné né até kohé kam qgené né Zvicér, por véllau im i
ndjeré E.O gé ka gené edhe themelues i késaj ndérmarrje e kam dégjuar ka shkuar né vakuf dhe
I ka ftuar hoxha i ndjeré Asllan dhe ka gené njé kusheri i yni Bajram Ferati dhe té njéjtit
gjithmoné kané udhétuar me autobusét toné, krejt kéto i kam dégjuar nga véllau im dhe ka ardh
pérgjegjése kryesor i vakufit Mulla Asllani dhe i ka théné véllaut tim E.O, gé ne e kemi njé
parcelé dhe ju mund ta shfrytézoni pér parking sa i jepni pare komunés na i jepni neve dhe me
sa e di ai i ka thene qé tani e ka rregulluar punén e parkimeve dhe pér kété e kam marr vesh edhe
uné né Zvicérr nga punétorét e ndérmarrjes dhe uné i kam théné se koka ba shumé miré, por, po
até dité pas njé ore kur kam biseduar né telefon me véllaun Enverin dhe e kam pyet pér parkingun
se si &shté puna ai me ka théné mos vet se na kané larguar nga parkingu me polici duke mé théné
gé policia me dhuné na ka larguar nga aty. Sa e di uné por edhe né kadastér ajo proné ka figuruar
né emér té komunés dhe né gjykaté kur kané shkuar pér ta legalizuar kontratén nuk ua kané
legalizu pasi qé kur kané verifikuar ka dalé se ajo proné ka gené e komunés.
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Déshmitari SH.O ndér té tjera deklaroj se uné nga babai im kam dégjuar se para se té vendoseshin
né kété parcelé kané gené té vendosur tek halla e sporteve né Mitrovicé. Uné kam gené prezent
dhe kam gené 4-5 vjet kur prindi me axhallarét e mi kané biseduar me mulla Asllanin i’u ka béré
oferté pér té shkuar me autobus né njé pllac tjetér dhe po ashtu kam dégjuar se ai vend ka gené i
Komunés dhe para nesh aty ka gené dikush tjetér dhe i’u ka théné qé me marré até vend me qira
pér me i lan autobusét. Baba im i ndjeré mé ka théné gé Komuna e Mitrovicés na ka léshuar kété
proné né shfrytézim pér 99 vite, ndérsa kompensimi €shté béré q€ ndérmarrja “S.T” t’i barté
nxénésit, mésimdhénésit, sportistét né emér té shfrytézimit, po ashtu kam gené prezent kur
pé€rmbaruesi me Mulla Asllanin e kané liru pronén. Uné kam filluar gé t’i ndihmoj babait tim
rreth moshés 17-18, uné kam gené né fakultet dhe nuk kam pasur mundésit shumé qé t’iu
ndihmoj, nuk kam pasur ndonjé pozité deri né moshén 21 vje¢, kur jam pajis me patent shofer
pér autobusét dhe pastaj kam marré pozitén shofer i autobuséve deri né vitin 2015 kur ka ndérru
jeté babai im dhe né vitin 2016 pasi gé éshté shuar firma “S.T” pas vdekjes s€ babait kam hapur
firmén né emrin tim me emértimin e njéjté né Qershor té vitit 2016 me numér tjetér té biznesit
pasi gé nuk mé éshté lejuar ta vazhdoj firmén e babait tim, pra gjithcka éshté béré nga fillimi.
Asetet e ndérmarrjes uné i kam pérdorur, kané gené 3 autobusé, zyra ka gené me gira dhe pér
bartjen e autobuséve né emrin e ndérmarrjes sime, éshté dashur t’i kryej disa procedura tek noteri
dhe pastaj kéta autobus kané kaluar né emrin e ndérmarrjes sime.

Déshmitari Sh.B deklaroj se prej vitit 1990 punoj si arkatar né Bashkésiné Islame ku edhe sot e
ushtrojé kété puné dhe kam informata sa i pérket ¢éshtjeve financiare té Bashkésisé Islame. Kur
kam shku né Bashkésiné Islame aty ka gené njé plac i ndaré né dy pjesé kur njérén pjesé e ka
shfrytézu borpllavi dhe pjesén tjetér e ka shfrytézu “Lux”. Ajo proné ka gené e Bashkésisé
Islame, kéta dy shfrytézues i kané paguar gira Bashkésisé Islamem sidomos Luxi ka gené shumé
i rregullt me pagesa. Nga pozicioni im gé e kam né Bashkésiné Islame nuk kam gené shumé i
kyqur pér shkak se kjo ka gené ¢éshtje e Kryetarit dhe Sekretarit dhe mé kujtohet gé pronarét e
Sion kané gené né Bashkésiné Islame dhe kané arrit marréveshje. Nuk mé kujtohet sakté se giraja
mujore a ka gené 250 apo 300 marka dhe ka pagesa té girasé por nuk e di se sa. Mé kujtohet se
cdoheré jemi munduar ta marrim borxhin por kompania nuk na éshté pérgjigjur.

4. Ligjii aplikueshém

Né bazé t€ nenit 3 t&€ Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore i vitit 1980 (tutje
LMTHIP), parashihet qé€ “Pronari ka té drejté qé sendin e vet ta mbajé, ta shfrytézojé dhe ta
disponojé né kufijté e caktuara me ligj.”

NEé bazé té nenit 580 paragrafi 2 1 Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve 1 vitit 1978 (tutje LMD),
parashihet q€ “Né qofté se vértetohet se personit té treté i takon ndonjé e drejte e cila pérjashton
fare té drejtén e giramarrésit né pérdorimin e sendit, kontrata e qirasé zgjidhet vetvetiu ne bazé
té ligjit, ndérsa qgiradhénési ka pér detyré qé qiramarrésit t'i shpérblejé démin e pésuar pér kété
arsye.

N¢é bazé té nenit 596 t& LMD-s¢€ (1978), parashihet q€ “Kur pasi té keté kaluar koha pér té cilén
éshté lidhur kontrata e qgirasé qiramarrési vazhdon ta pérdoré sendin, ndérsa qiradhénési nuk e
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kundérshton kété, konsiderohet se éshté lidhur kontraté e re e girasé me kohézgjatje té pacaktuar,
né té njéjtat kushte sikundér edhe né ato paraprake.

Né bazé té nenit 155 té LMD-sé (1978), parashihet q€ “Démi éshté pakésim i mjeteve shogérore,
respektivisht i pasurisé sé dikujt (dém i zakonshem) dhe parandalimi i shtimit té tyre (pérfitimi i
munguar), si dhe shkak i tjetrit te dhimbjés ose té frikés fizike apo psiqgike (demi jomaterial).

Né bazé té nenit 137 t& LMD-sé (2012), parashihet qé “Démi éshté zvogélimi i pasurisé sé dikujt
(dém i zakonshém) dhe pengimi i rritjes sé saj (fitimi i humbur), si dhe shkaktimi tjetrit i dhembjes
fizike, vuajtjes psikike ose frikés (démi jo material).”.

Né bazé té nenit 173 paragrafi 2 i LMD-sé (2012), parashihet qé ““ Lartésia e shpérblimit té démit
caktohet sipas ¢cmimeve né kohén e nxjerrjes sé vendimit gjygésor, pérvec¢ nése me ligj parashihet
dicka tjetér.”, ndérsa paragrafi 3 i kétij neni parasheh qé “Gjaté vierésimit té lartésisé sé fitimit
t& humbur merret né konsiderim fitimi qé ka mundur té pritej né ményré té bazuar sipas rrjedhjes
sé rregullt té gjérave ose sipas rrethanave té vecanta, e realizimi i té cilit éshté penguar nga
veprimi i démtuesit ose nga léshimi qé té ndérmerr veprimin.”

NEé bazg t€ nenit 253 paragrafi 2 i Ligjit pér Procedurén Kontestimore, parashihet qé “Gjykata
nuk éshté e lidhur me bazén juridike té kérkesépadisé™

5. Vlerésimet pérfundimtare té gjykatés

Gjykata pas administrimit dhe vlerésimit té provave ka vértetuar se paditésja me té paditurén me
ané té kontratés mbi girané nr.79/99 e datés 01.11.1994, kané arritur marréveshje qé Bashkésia
Islame e Mitrovicés si giradhénése i jep me gira lokalin — truallin né sipérfage prej 15 ari
ndérmarrjes “S.T” dhe kohézgjatja e késaj kontrate ka gené nga data 01.11.1994 e deri me
31.12.1997. Mirépo, parcela me numér 1921/8 té cilén Bashkeésia Islame e Mitrovicés i jep me
qgira t€ paditurés “S.T” né kohén e lidhjes sé qirasé ka gené n€ pronési t€ Komunés s€¢ Mitrovicés
dhe até deri me datén 06.11.2013 kur béhet i plotfugishém aktgjykimi i Gjykatés Themelore né
Mitrovicé C.nr.147/2013 i datés 09.10.2013 me té té cilit vértetohet se Bashkésia Islame né
Mitrovicé éshté pronare e paluajtshmérisé me numér 1921/8 me sipérfage prej 0,27.02ha.

Kontestuese né mes té paléve ndérgjyqése ishte obligimi i pagesés sé girasé nga ana e té paditurés
né bazé té kontratés sé girasé nr.79/99 e datés 01.11.1994.

Gjykata vendosi si né pikén Il té dispozitivit té kétij aktgjykimi, duke aprovuar kérkesépadiné e
paditésit Bashkésia Islame dhe duke obliguar té paditurén ndémarrjen “S.T”, t’ia kompensojé
paditéses shumén né lartési prej 24,400.00€ né emér té fitimit t&€ humbur(pérfitim i munguar) pér
shfrytézimin pa bazé juridike té ngastrés kadastrale nr.1921/8 proné e paditéses Bashkésia Islame
né Mitrovicé, pér periudhén nga data 06.11.2013 e deri me 01.11.2018. Kjo pér shkak se gjykata
vértetojé se e paditura ndérmarrja “S.T” e ka mbajtur né shfrytézim ngastrén kadastrale me
numér 1921/8 proné e paditéses Bashkésia Islame né Mitrovicé pa bazé juridike dhe té njéjtén e
ka liruar vetém pas ekzekututimit té dhunshém té lirimit té pronés nga ana e pérmbaruesit privat.
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Kété fakt e deklaron edhe déshmitari SH.O i cili éshté i biri i ish pronarit té “S.T” dhe tashmé
veté pronar i késaj ndérmarrje, ku deklaron se “po ashtu kam gené prezent kur pérmbaruesi me
Mulla Asllanin e kané liru pronén.”. GjykKata, vleréson se me mbajtjen e késaj prone pa bazé
juridike nga ana e té paditurés, paditéses i éshté shkaktuar dém i fitimit t& humbur(pérfitim i
munguar), sepse si¢ Vvértetohet nga provat e administruara, paditésja Bashkésia Islame e
Mitrovicés, kété proné pérveg qé i’a ka 1&€shuar me qira t€ paditurés sipas kontratés nr.79/99 ¢
datés 01.11.1994, té néjtén proné e ka léshuar me gira edhe para késaj periudhe kohore e gé
vértetohet né bazé té kontratave nr.4/88 e datés 04.01.1988, nr.582 e datés 24.12.1986, 293 e
datés 17.01.1986, nr.14 e datés 21.03.1981, nr.14/90 e datés 30.01.1990 nr.166 e datés
28.12.1976 dhe nr.14/22 e datés 28.01.1992 té cilat tregojné faktin se paditésja kété proné e ka
shfrytézuar pér giradhénie dhe nga e njéjta ka fituar mjete monetare me vjeljen e girasé, e gé me
mbajtjen pa bazé juridike nga ana e té paditurés té njéjtés i éshté shkaktuar démi i fitmit té
humbur pér shkak té pamundésis sé shfrytézimit té pronés sé saj apo léshimit té té njéjtés me
gira sic e ka béré edhe mé paré.

Detyrimi, q€ e paditura, t’ia kompensojé paditéses démin e shkaktuar né emér t€ fitmit té
humbur(pérfitim i munguar) pér periudhén kohore nga data 06.11.2013 e deri me 01.11.2018
rrjedh nga dispozita ligjore e nenit 155 té LMD-sé, e cila parasheh qé “Démi éshté pakésim i
mjeteve shogérore, respektivisht i pasurisé sé dikujt (dém i zakonshem) dhe parandalimi i shtimit
té tyre (pérfitimi i munguar), si dhe shkak i tjetrit te dhimbjés ose té frikés fizike apo psiqike
(demi jomaterial). Me Kété rast, paditéses i éshté shkaktuar parandalimi i shtimit té pasurisé pér
shkak té arsyeve té elaboruara né paragrafin e mésipérm.

Gjykata, vleréson se pretendimi i té paditurés se ndérmarrja “S.T” €shté shuar pér shkak té
vdekjes sé pronarit té saj E.O dhe pér kété arsye nuk ka obligime ndaj paditéses, éshté i pabazuar,
sepse né€ kété ¢céshtje kontestimore e paditur €shté ndérmarrja “S.T” e cila sipas aktvendimit pér
trashégimi nr.7518/2015 i datés 09.12.2015, pas vdekjes sé pronarit Enver Hasani trashégohet
nga i biri SH.O i cili kété fakt e pohon edhe né déshminé e tij ku deklaron se “Asetet e
ndérmarrjes uné i kam pérdorur, kané gené 3 autobusé, zyra ka gené me gira dhe pér bartjen e
autobuséve né emrin e ndérmarrjes sime, éshté dashur t’i kryej disa procedura tek noteri dhe
pastaj kéta autobus kané kaluar né emrin e ndérmarrjes sime.” Pretendimi i SH.O se ka hapur
firmé t€ re dhe se e vjetra €shté shuar, éshté i pabazuar sepse ndérmarrja “S.T” €sht€ biznes
individual té cilin i njéjti e ka trashéguar dhe pér detyrimet e té cilés i njéjti pérgjigjet personalisht
dhe kétu nuk kemi té béjmé me njé ndérmarrje té re por me njé ndérmarrje gé vetém i éshté
ndérruar pronari pér shkak té vdekjes dhe tashmé dihet se kush e ka trashéguar kété biznes dhe
kush i mban asetet e kétij biznesi gé madje as emri tregtaré nuk i éshté ndryshuar por vetém
numri i biznesit dhe até sipas pérgjigjes s¢ ARBK-sé sé datés 31.01.2024 kjo éshté béré vetém
pér shkak té vdekjes sé pronarit.

pronar i njé ndérmarrje individuale, qofté té regjistruar apo té pa regjistruar, ka pérgjegjési té
pakufizuar personale pér té gjitha borxhet dhe detyrimet tjera té shkaktuara, ose té imponuara
nga njé ligj ose kontraté, né njé ndérmarrje individuale. Kjo pérgjegjési éshté e pa-kufizuar dhe
pérfshin téré pronén dhe asetet e ¢farédo lloji gé jané né pronési té drejtpérdrejté ose té térthorté
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té kétij personi, pavarésisht nga fakti se nése prona/asetet e tilla shfrytézohen pér géllime
afariste, personale apo shtépiake.” Andaj né bazé té késaj dispozite ligjore, pronari i ndérmarrjes
“S.T” ka pérgjegjési té pakufizuar pér borxhet e késaj ndérmarrje, pavarésisht vdekjes s€ pronarit
té méparshém, sepse kétu e paditur €sht€ ndérmarrja “S.T” dhe jo pronari si individ, andaj me
trashégimin e késaj ndérmarrje, pronari i ri i ka trashéguar edhe borxhet té cilat i ka e njéjta.

Lartésia e shumés € e paditura duhet t’ia kompensojé padité€ses né emér t& fitimit té
humbur(pérfitim i munguar) éshté llogarit né bazé té ekspertizés financiare té datés 28.02.2020,
e cila ka vlerésuar se lartésia e girasé mujore sipas vlerés sé tregut gé do ta realizonte paditésja
gjaté viteve 2000 — 2018 ka gené né shumén prej 400.00€, andaj pér periudhén nga data
06.11.2013 e deri me 01.11.2018 ( pérkatésisht 61 muaj), i bie se lartésia e fitimit t&¢ humbur
€shté n€ shumén prej 24,400.00€. Eksperti financiar né prezentimin e tij deklaron se nga vitit
2000 qiraja éshté llogaritur né bazé té cmimit té tregut. Duhet theksuar se ndaj késaj ekspertize
financare palét ndérgjygése nuk patén asnjé vérejtje dhe té njéjtés gjykata i fali besimin e ploté
duke e cilésuar si profesionale dhe me sgarime té plota si né ekspertizén me shkrim ashtu edhe
me paragitjen e ekspertit financiar né seancén kryesore.

Gjykata vendosi si né pikén Il té dispozitivit té kétij aktgjykimi komfor nenit 253 paragrafi 2 i
Ligjit pér Procedurén Kontestimore, i cili parashihet q¢ “Gjykata nuk éshté e lidhur me bazén
Jjuridike té kérkesépadisé” duke marré parasysh se kérkesa e paditésit rrjedh nga njé bazé tjetér
ndérsa gjykata vlerésoj se kétu kemi t& b&mé me njé bazé tjetér pérkatésisht me fitimin e
humbur.

Gjykata, vendosi si né pikén I11 té dispozitivit té kétij aktgjykimi duke e refuzuar kérkesépadiné
e paditésit Bashkésia Islame e Mitrovicés ndaj té paditurés ndérmarrja “S.T” pér periudhén nga
data 01.11.1994 e deri me 05.11.2013 si té pabazuar, pér arsye se gjykata konstatojé se
pavarésisht faktit se palét ndérgjygése me datén 01.11.1994 kané lidhur kontratén pér girané pér
pronén kadastrale nr.1921/8, kjo proné né até kohé ka gené proné e Komunés sé Mitrovicés dhe
Komuna e Mitrovicés 1 ka pasur t€ gjitha té drejtat qé 1’a ka lejuar neni 3 1 LMTHJP 1 vitit 1980,
andaj, vetém Komuna e Mitrovicé€s ka mundur t€ disponojé me kété proné, pérkatésisht ta
shfrytézoj€, jap né€ qira apo shfrytézim, etj. Késisojé, gjykata vleréson se né momentin qé
Komuna e Mitrovicés ka ushtruar té€ drejtén e saj q€ ka pasur mbi kété proné me aktvendimin e
datés 11.04.1995 (ku Departamenti pér Divizionin Financiar pér Puné Pronésore Juridike i
Kuvendit Komunal té Mitrovicés i jep né shfrytézim té pérhershém “S.T” nga Mitrovica pjesén
e parcelés 1921/8 né sipérfage prej 0.15.81 ha e cila éshté e regjistruar né listén poseduese me
nr.3301 K.K Mitrovicé né emér té pronés shogérore.), né bazé té nenit 580 paragrafi 2 i LMD
(1978) kontrata e qirasé€ e dates 01.11.1994 e lidhur mes kétu paléve ndérgjyqése éshté zgjidhur
vetvetiu né€ bazé t€ ligjit, sepse e drejta e disponimit dhe dhénies n€ shfrytézim t€ késaj prone 1
ka takuar vettm Komunés sé Mitrovicés dhe két€ Komuna e Mitrovicés né até kohé e ka
vértetuar.

Gjykata, vleréson se edhe po t€ konsiderohej se kontrata mbi girané e lidhur me datén 01.11.1994

mes paléve ndérgjyqése ka krijuar efekt juridike pér kohén sa ka gené e lidhur (01.11.1996 —
31.12.1997), nuk jané plotésuar kushtet ligjore komfor nenit 596 paragrafi 1 i LMD-sé (1980)
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pér pértérirjen e nénkuptimshme t€ saj, sepse ka munguar vullneti i1 paléve pér njé gjé té tillg,
sepse ndérmarrja “S.T” tashmé ka pasur aktvendimin pér shfryézimin e késaj prone nga pronari
Komuna e Mitrovicés dhe asnjéheré nuk i1 ka paguar qira Bashkésis€ Islame t€ Mitrovicés né
bazé t& kontratés s€ qiras€ dhe nga kérkesat pér lirimin e pronés nga ana e Bashkésisé Islame t&
Mitrovicés vértetohet fakti se e njéjta e ka kundérshtuar shfryt€zimin e késaj prone nga ana e
qiramarrésit “S.T”, ani pse n€ kohén e paraqitjes s€ kérkesave pér lirimin e pronés, kjo prone ka
gené né pronési t& Komunés s€ Mitrovicés. Ndérsa, pér tu vazhduar kontrata né heshtje, pérveg
g€ nuk duhet té€ béhet kundérshtimi nga giradhénési, duhet t€ ekzsitojé edhe vullneti i paléve pér
vazhdimin e kontratgs.

Gjykata, vleréson se paditésja, pas fitimit t&€ pronésisé sé ngastrés kadastrale nr.1921/8 né bazé
vendimit t& gjykatés, t€ drejtat e saj pér démin e pésuar mund t’i realizojé vetém komfor nenit
39 té LMTHIJP i vitit 1980 apo nenit 98 i LPDTS 1 vitit 2009 sepse kéto dispozita e kané
rregulluar situatén kur kemi t€ béjmé me mbajtjen e sendit me kegbesim dhe obligimet qé i ka
mbajtési i sendit me kegbesim.

Lidhur me shpenzimet procedurale, gjykata vendosi komfor nenit 452 paragrafi 2 i cili parasheh
qé “Po gé se paditési vetém pjesérisht ka sukses né procesin gjygésor, atéheré gjykata mundet,
duke marré parasysh suksesin e arritur, té caktojé qé secila palé t’i barté shpenzimet e veta apo
qé njéra palé t'ia shpérblej tjetrés, dhe ndérhyrésit qé i éshté bashkuar, pjesén proporcionale té
shpenzimeve.” Andaj, gjykata duke marré parasysh se paditési vetém pjesérisht ka pasur sukses
né kété proces gjyqgésor kundrejté lartésisé sé kérkesés e cila ka gené né shumén prej
105,700.00€, konsideron se nuk do té€ ishte e drejté ngarkimi i pal€s tjet€r me shpenzimet e
procedurés.

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE
Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni Civil
C.nr.896/2018, daté 13.03.2024

Gjyqtari
Fuad Haliti

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat
prej 15 dite pas marrjés sé té njejtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e népérmjet késaj gjykate.
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