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C.nr.420/2016

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE, Departamenti i pérgjithshém, Divizioni

civil, me gjygtarin Fuad Haliti, né kontestin e paditésit A.B nga Mitrovica, té cilin sipas

autorizimit e pérfagéson av.Sheremet Ademi, kundér té paditurve 1.N.LI nga Mitrovica, té cilén

e pérfagéson av.Valdrin Islami dhe 2.Komuna e Mitrovicés Jugore té cilén e pérfagéson

av.Gjejlan Pasoma, me objekt té kontestit VVértetim i pronésisé, pas mbajtjes sé shqyrtimit

kryesor, me datén 15.03.2023, mori kété:

AKTGJYKIM

REFUZOHET kérkesépadia e paditésit A.B nga Mitrovica kundér té paditurve 1.N.LI dhe
2.Komuna e Mitrovicés, me té cilén ka kérkuar qé té vértetohet se éshté pronar i parcelés me
numér 02883-16 me sipérfage prej 84.04m? me masa dhe kufijé nga pika 10 deri né pikén 11
me gjatési prej 10.16m, nga pika 11 deri né pikén 12 me gjatési prej 7.92m, nga pika 12 deri
né pikén 13 me gjatési prej 2.34m, nga pika 13 deri né pikén 14 me gjatési prej 1.56m, nga
pika 14 deri né pikén 15 me gjatési prej 3.30m, nga pika 15 deri né pikén 16 me gjatési prej
1.68m, nga pika 16 deri né pikén 9 me gjatési prej 4.26m dhe nga pika 9 deri né pikén 10 me
gjatési prej 7.84m dhe ka té drejtén e shfrytézimit té parcelés numér 02883-62 né sipérfage
prej 271.13m?, me masa dhe kufijé nga pika 1 deri né pikén 2 né gjatési prej 4.59m, nga pika
2 deri né pikén 3 me gjatési prej 3.9m, nga pika 3 deri né pikén 4 me gjatési prej 6.83m, nga
pika 4 deri né pikén 5 me gjatési prej 1.42m, nga pika 5 deri né pikén 6 me gjatési prej
11.46m, nga pika 6 deri né pikén 7 me gjatési prej 14.5m, nga pika 7 deri né pikén 8 me
gjatési prej 14.56m, nga pika 8 deri né pikén 9 me gjatési prej 4.92m, nga pika 9 deri né
pikén 10 me gjatési prej 7.84m, nga pika 10 deri né pikén 1 me gjatési prej 9.73m, né térési

si e pa bazuar.
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Il. OBLIGOHET paditési A.B gé t’ia kompensojé té paditurés Komuna e Mitrovicés
shpenzimet e procedurés kontestimore né lartési prej 405.00€, né€ afat prej 15 ditésht nga dita

e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi, nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

Arsyetim

1. Pretendimet e paléve

Paditési A.B me daté 28.07.2016, prané késaj gjykate ka paraqitur padi kundér té paditurve
Komuna e Mitrovicés e té cilén e ka precizuar né seancén e datés 01.03.2024, me té cilén ka
kérkuar gé té vértetohet se éshté pronar i parcelés me numér 02883-16 me sipérfage prej 84.04m?
me masa dhe kufijé nga pika 10 deri né pikén 11 me gjatési prej 10.16m, nga pika 11 deri né
pikén 12 me gjatési prej 7.92m, nga pika 12 deri né pikén 13 me gjatési prej 2.34m, nga pika 13
deri né pikén 14 me gjatési prej 1.56m, nga pika 14 deri né pikén 15 me gjatési prej 3.30m, nga
pika 15 deri né pikén 16 me gjatési prej 1.68m, nga pika 16 deri né pikén 9 me gjatési prej 4.26m
dhe nga pika 9 deri né pikén 10 me gjatési prej 7.84m dhe ka té drejtén e shfrytézimit té parcelés
numér 02883-62 né sipérfage prej 271.13m?, me masa dhe kufijé nga pika 1 deri né pikén 2 né
gjatési prej 4.59m, nga pika 2 deri né pikén 3 me gjatési prej 3.9m, nga pika 3 deri né pikén 4
me gjatési prej 6.83m, nga pika 4 deri né pikén 5 me gjatési prej 1.42m, nga pika 5 deri né pikén
6 me gjatési prej 11.46m, nga pika 6 deri né pikén 7 me gjatési prej 14.5m, nga pika 7 deri né
pikén 8 me gjatési prej 14.56m, nga pika 8 deri né pikén 9 me gjatési prej 4.92m, nga pika 9 deri
né pikén 10 me gjatési prej 7.84m, nga pika 10 deri né pikén 1 me gjatési prej 9.73m.

| autorizuari i paditésit né seancés kryesore té datés 01.03.2024 deklaroj se mbetém né térsi prané
padisé dhe kérkespadisé me njé ndryshim sa i pérket petitumit duke shtuar pas gjetjes sé
ekspertizés se: vértetohet se paditési éshté pronar i siperfagés sé pércaktuar me ekspertizé i
parcelés nr.02883-16 me sipérfage prej 84.04m? si dhe bartés i sé drejtés sé shfrytézimit té oborrit
pjesé e parcelés nr.02883-62 me sipérfage prej 271.13m." Ké&té precizim e béjmé bazuar né té
gjeturat e ekpsertit té angazhuar nga ana e gjykatés pér té cilén nuk kemi vérejtje, nuk kemi
pyetje pér ekspertin dhe as sqarime té métejshme. Konsiderojmé se paditési éshté pronar dhe
shfrytézues i parcelave té lartécekura dhe kété té drejté e ka fitura né bazé té kontratés mbi
shitblerjen nga e paditura N.LI e cila kété proné e ka bleré nga AKP (Agjencioni Kosovar i
Privatizimit) ku si prové 1’u ka dorzuar gjykatés. Theksojmé faktin se baza juridike pér njé
transaksion té tillé dhe té drejtés éshté paraparé me nenin 12 té Ligjit t&¢ Mardhenieve Juridike
Pronésore té ish Jugosllavisé. Nga ky nen burojné 3 parime themelore né té cilat jané plotésuar
dhe mbéshtesim bazén juridike té kérkéspadisé, 1). ekziston e drejta e pronésisé né objektin
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Iéndor sepse ky objekt éshté ndértuar né pajtim me ligjin né bazé té marréveshjes né mes té
Ndérrmarrjes Trepca, BVI-sé dhe paraardhésit té késaj banese N.LI. 2) pronari i ndértesés ka té
drejtén e shfrytézimit té tokés né té cilén éshté e ngritur ndértesa dhe 3) té tokés qé shérben pér
pérdorimin e rregullt té késaj ndértese. Té gjitha kéto fakte mbéshteten né provat e prezentuara
né gjykaté, daljen dhe shigimit nga ana e gjykatés né vendngjarje si dhe ekzistimi i pjeséve té
rregullta ndertimore té rrénuara gjaté luftés dhe pjesé aktualisht e pashfrytézuar dhe né posedim
té paditésit dhe si térsi e pjesés e pakontenstuar edhe nga fqinjét dhe askush tjetér. Shpenzime

procedurale nuk kérkojmé.

| autorizuari i té paditurés N.LI, né seancén kryesore té datés 01.03.2024, deklaroj se mbes né
térési prané pérgjigjes né padi dhe theksoj faktin se e kemi pranuar ekspertizén dhe ndaj té njéjtés
nuk kemi vérejtje dhe as sgarime shtesé. Nuk e kundérshtoj padiné dhe kérkesépadiné e paditésit
A.B pér arsye sé &éshté fakt i vérteté¢ dhe 1 pakontestueshém dhe pronén léndore i’a ka shitur
paditésit dhe paditési i ka pérmbushur té gjitha detyrimet e tij. Shpenzimet e procedurés nuk i

kérkojmé.

E autorizuara e té paditurés Komuna e Mitrovicés, né seancén kryesore té datés 01.03.2024,
deklaroj se mbesim né térési prané pérgjigjes né padi dhe deklarime e béra nga seancat e kaluara
ku e kundérshtojmé né térési padiné dhé kérkespadiné e paditésit pér arsye se paditési ka kérkuar
t’1 njihet e drejta e pronésis€ mbi bazén e parashkrimit fitues me mirébesim duke pretenduar se
paraardhési juridik i banesés e ka mbajtur pronén e paditurés sé dyté dhe mbi bazén e késaj e ka
kérkuar té drejtén e pronésisé. Paditési dhe e paditura e paré kané gené té njoftuar se e drejta e
shfrytézimi té banesés pér té cilén éshté lidhur kontrata e shitblerjes éshté shuar dhe se kontrata
e shitblerjes né mes té AKP-sé dhe té paditurés sé paré si dhe kontrata e shitblerjes né mes té
paditésit dhe té paditurés sé paré éshté e pa objekt, kjo ngase banesa e cila ka ekzistuar e drejta
e shfrytézimit éshté shkatérrruar dhe rrjedhimisht éshté shuar edhe e drejta e shftytézimit. Né
rastin konkret puna jurudike mes paditésit dhe té paditurés sé paré éshté lidhur né vitin 2016 ku
vlejné dispozitat e ligjit pér Pronési dhe té Drejta té tjera Sendore e cila né nenin 4 té kétij ligji
pércakton se mirébesimi prezumohet se ekziston derisa nuk vértetohet e kundérta. Né rastin
konkret paditési nuk mund té kérkoj vértetimin e pronésisé me mirébesim sepse fillimisht, i njéjti
pérmes thénjes dhe deklarimeve e vérteton se nuk éshté né mirébesim pér faktin se e ka ditur se
palujshtshmeria evidentohet ne émér té paditurés sé dyté, poashtu banesa né té cilén ka ekzistuar
e drejta e shftyézimit té éshté shkatérruar dhe bashk me té éshté shuar edhe e drejta e shftytézimit.

Paditési poashtu nuk ka ofruar ndonjé prové materiale pér té vértetuar faktin se i njéjti gézon
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ndonjé té drejté subjektive mbi paluajtshmeriné e cila evidentohet né emér té té paiturés sé dyté
andaj mbi bazén e késaj e paditura e dyté e kundérshton né térsi padiné dhe kérkéspadiné e

paditésit. Shpenzimet e procedurés kontestimore i kérkojmé né vleré prej 405 euro pér 3 seanca

gjyqgésore.

2. Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat si né vijim: ekspertiza
gjeodezike e dt.08.11.2023 e ekspertit gjeodet Arbér Peci, Certifikata e pronésisé pér ngastrén
kadastrale nr.028883-16, parakontrata mbi shitblerjen e banesés e datés 02.07.2016,
urdhérpagesa e datés 22.07.2016 si déshmi pér pagesén e parakontratés, kontrata mbi
shfrytézimin e banesés nr.02 e datés 25.02.1991, kontrata mbi shitblerjen e banesés nr.4482 e
datés 14.06.2016 dhe aktvendimi mbi bartjen e té drejtés sé banesés nr.3 i datés 08.02.1991.

Gjykata pas vlerésimit té pretendimeve té paléve ndérgjyqése dhe provave té lartcekura né
kuptim té nenit 8 t& LPK-sé, me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové veg e veg dhe té

gjitha ato sé bashku duke gjetur se kérkesépadia e paditésit éshté e pa bazuar.

3. Faktet

Me leximin e ekspertizés gjeodezike e dt.08.11.2023 e ekspertit gjeodet Arbér Peci, gjykata
vértetojé faktin se ngastra kadastrale nr. 02883-16 dhe 02883-62, jané proné e té paditurés
Komuna e Mitrovicés ku né parcelén 02883-16 me sipérfage prej 84.04m? gjendet njé objekt i
démtuar i stabilizuar vetém me muret e tij té vjetra dhe ekspertiza ka konstatuar se parcelés
02883-16 i shtohet edhe oborri pjesé e parcelés 02883-62 me sipérfage prej 271.13m?2. Masat

dhe kufijét e kétyre ngastrave u pércaktuan né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Me leximin e certifikatés sé pronésisé pér ngastrén kadastrale nr.028883-16, gjykata vértetojé

faktin se kjo ngastér evidentohet si proné e té paditurés Komuna e Mitrovicés.

Me leximin e parakontratés mbi shitblerjen e banesés e datés 02.07.2016, gjykata vértetojé faktin
se e paditura N.LI me paditésin A.B me datén 02.07.2016 kané lidhur parakontratén mbi
shitblerjen e banesés té ndértuar né ngastrén kadastrale me numér 02883-16 e cila gjendet né ish
rrugén “APJ” nr.36, Mitrovicé né sipérfaqe prej 51m?, pér ¢gmimin prej 29,999.00€, ku 2000 €

do t€ paguhen me para né€ doré, ndérsa pagesa prej 27,000.00€ pérmes bankés.
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Me leximin e urdhérpagesés e datés 22.07.2016 si déshmi pér pagesén e parakontratés, gjykata
vértetojé faktin se paditési i ka transferuar té paditurés N.LI shumén prej 27,000.00€ ashtu si¢
éshté pércaktuar né parakontratén e datés 02.07.2016.

Me leximin e kontratés mbi shfrytézimin e banesés nr.02 e datés 25.02.1991, gjykata vértetojé
faktin se Bashkésia Vetéqgeverisése e Interesit e Veprimtarisé Komunale i ka dhéné né shfrytézim

té paditurés N.LI banesén e cila gjendet né rr.” APJ” nr.36 né sipérfage prej 51m?.

Me leximin e kontratés mbi shitblerjen e banesés nr.4482 e datés 14.06.2016, gjykata vértetojé
faktin se e paditura N.LI e ka bleré né Agjencia Kosovare e Privatizimit banesén e cila gjendet

né rr.” APJ” nr.36, né Mitrovicé, me sipérfaqe prej 51.00m?.

Me leximin e aktvendimit mbi bartjen e té drejtés sé banesés nr.3 i datés 08.02.1991, gjykata
vértetojé faktin se Miniera “Trepga”, i ka dhéné té drejtén e banimit té paditurés N.LI né banesén
dydhoméshe, numér 1, hyrja dhe kati pérdhesé né rrugén JNA nr.36 me sipérfage prej 51m? né

Mitroviceé.

4. Ligji i aplikueshém

Né bazé té nenit 36 paragrafi 1 Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore, parashihet gé
“Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e viefshme
ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né
Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.” Ndérsa, paragrafi 2 i kétij neni parasheh qé “Kontrata
pér bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré

’

kompetente.’

Né bazé té nenit 40 paragrafi 1 i i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore, parashihet
q€ “Personi i cili me mirébesim e ka njézet (20) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri
ose njé pjesé té saj, e fiton pronésiné né té.”’, nd€rsa paragrafi 2 i kétij neni parasheh qé “Personi
i cili e ka dhjeté (10) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri dhe nése ai éshté
regjistruar si posedues pronésor né kadastér e fiton pronésiné né paluajtshmériné ose né ndonjé
pjesé té saj, né qofté se brenda kétij afati nuk éshté regjistruar ndonjé kundérshtim lidhur me

regjistrimin.”
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Né bazé té nenit 24 paragrafi 1 i Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore i vitit
1980, parashihet q€ “Personi qé mund té jeté bartés i sé drejtés sé pronésisé, e qé ndérton
ndértesén ose godinén tjetér (objektin ndértimor) né tokén mbi té cilén tjetri ka té drejtén e
pronésisé (ndértuesi), fiton té drejtén e pronésisé edhe mbi tokén né té cilén éshté ndértuar
objekti ndértimor, si dhe mbi tokén qé éshté e domosdoshme pér pérdorimin e rregullt té kétij
objekti ndértimor, po ge se nuk ka ditur, as qé ka mundur té dinte se po ndérton né token e huaj,

’

kurse pronari i tokés ka pasur dijeni pér ndértimin dhe nuk ka kundérshtuar menjéheré.’

5. Vlerésimet pérfundimtare té gjykatés

Pas analizimit dhe vlerésimit té té gjitha pretendimeve té paléve ndérgjyqgése dhe provave té
administruara né kété céshtje kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e
paditésit éshté e pabazuar dhe se duke u bazuar né dispozitat ligjore té cituara mé larté, e njéjta

duhet té refuzohet.

Gjykata vleréson se paditési né bazé té provave gé ka prezantuar nuk ka arritur ta vértetojé faktin
se prona té cilén e ka bleré pérmes parakontratés mbi shitblerjen e banesés e datés 02.07.2016
éshté ngastra kontestuese me numér 02883-16. Né bazé té kontratés mbi shfrytézimin e banesés
nr.02 e datés 25.02.1991, kontratés mbi shitblerjen e banesés nr.4482 e datés 14.06.2016 dhe
aktvendimit mbi bartjen e té drejtés sé banesés nr.3 i datés 08.02.1991 gjykata vértetojé faktin
se té paditurés N.LI i éshté dhéné né shfrytézim banesa e cila gjendet né rr.” APJ” nr.36, né
sipérfage prej 51m?, e cila pastaj i éshté shitur nga AKP-ja, mirépo as paditési e as e paditura
N.LI nuk arrijné ta déshmojné se kjo banesé éshté pikérisht objekti i cili ndodhet né pronén me
numeér té ngastrés 02883-16 e cila éshté proné e Komunés sé Mitrovicés. Nga té gjitha kéto prova,
kjo banesé identifikohet si banesa e cila gjendet n€ rr “APJ”, né katin pérdhesé, né rrugén “JNA”
nr.36, né sipérfage prej 51m2, mirépo askund nuk evidentohet ngastra kadastrale se ku ndodhet
kjo toké.

E paditura N.LI, nuk e konteston padiné e paditésit pér vértetimin e pronésisé mbi ngastrén
kadastrale nr.02883-16, mirépo gjykata vleréson se pérderisa e paditura N.LI nuk éshté pronare
e regjistruar né regjistrin kadastral e késaj ngastre e njéjta nuk mund té disponojé me kété proné
dhe késisojé€ as t’1 njoh paditésit t€ drejtén e pronésisé, ngase si pronare ¢ késaj ngastre €shté e

regjistruar Komuna e Mitrovicés. E paditura, N.LI, pér t’i njohur dikujt t&€ drejtén e pronésisé
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mbi kété ngastér sé pari éshté dashur ta vértetojé se éshté pronare e ngastrés, sepse bartja e
pronésisé pérmes punés juridike, nuk mund té béhet vetém me lidhjen e kontratés por duhet té
béhet edhe regjistrimi né regjistrin publik té ngastrave. Gjykata, vleréson se e paditura N.LI duke
mos gené pronare e ngastrave kontesuese, nuk ka fare legjitimitet pasiv né kété proceduré.

Gjykata, duke mos gené e lidhur me bazén juridike té kérkesépadisé, vlerésojé edhe bazén
juridike té fitimit té pronésisé pérmes parashkrimit fitues, mirépo vlerésojé se nuk jané
pérmbushur kushtet ligjore té kérkuara me dispozitén e nenit 40 té Ligjit pér Pronésiné dhe té
Drejtat e Tjera Sendore, sepse paditési nuk arriti t€ déshmojé se kété ngastés e shfrytézon me
mirébesim pér 20 vite pandérpreré sepse veté paditési pretendon se té njéjtén e ka bleré né vitin
2016 pérmes parakontratés me té paditurén N.LI dhe padiné e ka paragitur po até vité, gjé e cila
nénkupton se nuk pérmbushet as kushti mirébesimit e as kushti i mbajtjes pér 20 vite

pandérpreré.

Sa i pérket kérkesés s€ paditésit g€ t’i njihet e drejta e shfrytézimit t€ paluajtshmérisé me numér
té ngastrés 02883-62, mbi bazén e ndértimit né token e tjetrit komfor nenit 24 paragrafi 1 i Ligjit
pér Marrédhéniet Themelore Pronésore Juridike, gjykata konstaton se né bazé té késaj dispozite
kusht pér fitim e pronésisé mbi tokén e tjetrit éshté gé ndértuesi mos ta keté ditur dhe as gé ka
mundur té dinte se po ndérton né tokén e huaj, kurse pronari i tokés ka pasur dijeni pér ndértimin
dhe nuk ka kundérshtuar menjéheré. Andaj, né bazé té provave té administruara vértetohet fakti
se paditési nuk ishte ndértues i objektit i cili ndodhet i ndértuar né ngastrén kadastrale me numér
02883-16 dhe késisojé nuk i takon e drejta e shfrytézimit té ngastrés kadastrale numér 02883-62,
ku nga ekspertiza gjeodezike sgarohet fakti se ngastra kadastrale me numér 02883-62 gjendet
brenda ngastrés kadastrale me numér 02883-16.

Gjykata vleréson se paditési nuk mund ta kérkojé té drejtén e shfrytézimit té késaj ngastre mbi
bazén e ndértimit né tokén e huaj sipas dispozités sé nenit 12 té Ligjit mbi Marrédhéniet
Themelore Juridike-Pronésore i vitit 1980, kur né té njéjtén kohé pretendon se té njéjtén e ka

bleré né vitin 2016 né bazé té kontratés sé shitblerjes.

Gjykata vleréson se shfrytézimi i paluajtshmérisé éshté e drejté e cila i takon pronarit dhe pronari
i paluajtshmérisé mund té disponoj me pronén e tij né ményré absolute dhe até mund ta posedojé
ta pérdoré por ka té drejtén edhe ta barté tek personat e tjeré. Pra, bartja e té drejtés pér

shfrytézimin e paluajtshmérisé éshté e drejté ekskluzive e pronarit té paluajtshmérisé dhe nuk
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mund gjykata t€ disponoj me paluajtshmérité e personave apo t’ia njeh té€ drejté€n e shfrytézimit
personave té caktuar sepse nuk ka autorizim pér njé gjé té tille. Andaj pér ta fituar té drejtén e
shfrytézimit té paluajtshmérive kontestuese, paditésit duhet t’i drejtohen té paditurés sé parg,
kétu Komuna e Mitrovicés e cila éshté pronare e paluajtshmérive dhe ka té drejté té disponojé

me to né ményré absolute.

Gjykata, kérkesépadiné pér njohjen e té drejtés sé pronésisé né ngastrén kadastrale me numér
02883-16, e vlerésojé né bazé té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore, si ligj i cili
ka gené né fugi né kohén e krijimit t&¢ marrédhénies juridike, pérkatésisht né kohén e lidhjes sé
parakontratés sé datés 02.07.2016. Ndérsa, kérkesépadiné lidhur me njohjen e té drejtés sé
shfrytézimit mbi bazén e ndértimit e vlerésojé né bazé té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore
Juridike-Pronésore i vitit 1980 si ligj i cili ka gené né fugi né kohén kur éshté béré ndértimi,
sepse nga provat e administruara u vértetua fakti se ai objekt pretendohet se éshté ndértim i viteve

té 90-ta apo edhe mé paré.

Lidhur me shpenzimet procedurale, gjykata vendosi komfor nenit 452 té LPK-sé, ashtu gé
paditési pér shkak se e humbi kontestin, &shté i obliguar t’ia kompensoj té paditurés shpenzimet

procedurale né lartési prej 405.00€ né emér té tri seancave gjyqésore.

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE
Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni Civil
C.nr.420/2016, daté 15.03.2024

Gjyqtari
Fuad Haliti

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat

prej 15 dite pas marrjés sé té njejtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e népérmjet késaj gjykate.
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