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REPUBLIKA E KOSOVES .
‘REPUBLIKA KOSOVA - REPUBLIC OF KOSOVO

- GJYKATA THEMELORE E MITROVICES
'OSNOVNJ] SUD MITROVICA - BASIC COURT OF MITROVICA

:C.nr.694/2014

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE, (e vendosur né objektin e. -

degés sé késaj gjykate né Vushtrri), si kontestimore ¢ pérberé nga gjyqtari
~individual Naim Meholli, me procesmbajtése Fetije Pireva, ne . ¢éshtjen

juridike té paditésit-kundérpaditurit: nga M1trov1ca te cilin e
pérfagéson Av. , kundér té pddltur]t kundérpaditési
' « nga Mitrovica te cilin e pérfagéson Av.. pér prishje e

kontratés mbi girané, pas seancés kryesore te mbajtur me dt.29.03.2016,
me daté: 19.04.2016, nxjerr kété:

AKTGIYKIM

'I. APROVOHET kérkesépadia e paditésit-kundérpaditurit | nga
Mitrovica né térési si e BAZUAR dhe ’
- IL DETYROHET 1 padituri-kundérpaditési nga Mitrovica,
- t’a liroi nga njerézit dhe sendet banesén e cila gjindet ne Mitrovice Kr..
e evidentuar ne certifikata O- ZK
Mitrovicé, 1.e emér te paditésit me sipérfage 57m?2,
III. DETYROHET i padituri-kundérpaditési ( nga Mitrovica

ge ne emér te borxhit te pa paguar pér gira pér perludhen 06.05.2010 deri
me dt.31.01.2016, paditésit te paguaj shumen 1.847,30 euro, si dhe pér
periudhén e ardhshme prej dt.01.02.2016, e deri ne ditén e ]irimit, te paguaj
pér ¢do muaj shumen 150 euro me kam vjelore 3.5% duke filluar nga
dt.01.02.2016 te gjitha ne afat prej 15 ditéve,

IV. APROVOHET PJESRISHT kundérpadia, e te paditurit- kundérpaditésit

nga Mitrovica me te cilén ka kérkuar te detyrohet paditési-
kundérpadituri ti ia kompensoi investimet e béra ne banesen e
dhéné me qgira te cilin banes e ka shndérruar ne objekt te pérdorshém,

-ashtu ge shuma prej 3.550,70 éshté zbritur ne borxhin e girasg,

V. REFUZOHET si ¢ pa bazuar pjes_d tjetér e kundérpadisé pértej shumen se
aprovuar ne piken [V te dispozitivit ne lartési 8.450.30 euro,
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VI. DETYROHET i padituri-kundérpaditési nga Mitrovica,
~gé né emér-té shpenzimeve (& procedurés kontestimore paditésit t'ia paguaj
~shumén totale 769 euro, ndérsa gjykatés pér pérpilimin e aktgjykimit
. shumén prej 25 euro, i paditura ka obligim gé t’i pérmbush té gjitha kéto né

afat prej 15 ditésh pas plotfugishmérisé, nen kércénimin e pérmbarimit té

detyrueshém.

Arsyetim

Paditésit , pérmes te autorizuarit ne padi, dt.22.10.2014,
rie seancén e shqyrtimit kryesor ka theksuar se paditési-kundérpadituri me
te paditurin-kundérpaditésin kané lidhur kontraté te girasé, ku si objekt i
girasé ka gene banesa e paditésit-kundérpaditurit. Palét kontraktuese me
- kontraté kané caktuar ¢mimin e girasé dhe gjaté ekzistimit te kontratés, i
padituri-kundérpaditési nuk e ka pérmbushur ne tersi kontratén e qirasé,
ndérsa edhe pas skadimit te kontratés e mban banesén léndore ne
- shirytézim dhe posedim pa ndonjé bazé juridike. Ka kundérshtuar
~kundérpadiné e te paditurit pértej masés-lartésisé se pércaktuar me
- ekspertiz€. Andaj Gjykatés i ka propozuar ge ta aprovoj kérkes€épadiné e
paditésit dhe te paditurin ta urdhéroi ne kthimin -lirimin e banesés pronar i
se cilés éshté paditési dhe te njéjtén te liré nga sendet dhe personat te ia
.kthej paditésit si dhe te paditurin-kundérpaditésin ta obligoj ge ne emér te
~ girasé se pa paguar pér periudhén paraprake deri me dt.31.01.2016 tia
. paguaj paditésit-kundérpaditurit shumen prej 1.847,30 euro ku ne kété
shume éshté llogaritet edhe kamata pér até per1udhe ndérsa gjithashtu
“kérkoi ge te obligohet i padituri-kundérpaditési ge ne te ardhmen duke
filluar nga.dt.31.01.2016 € deri sa.i padituri-kundérpaditési t’ia dorézoi ne
posedim dhe shfrytézim banesén e cila éshté objekt shqyrtlml te paguaj
~shumen prej 150 euro ne muaj. Shpenzimet e procedurés i kerkm

I padituri-kundérpaditési me parashtresé te kundérpadisé. dt 29.06.2015, ne
seancat ¢ mbajtura dhe ne fjalén pérfundimtare e ka kontestuar
kérkesépadiné. e paditésit me pretendimet se i padituri ka investuar ne
- objekt sepse objekti ka gene i shkatérruar ku shuma totale e kétij investimi
ka gene 12.000 ecuro andaj ka kérkuar nga gjykata ge te caktohet ekspert
- pér llogaritjen e investimeve, gjithashtu pretendimet e tij ka géne se paditési
. ende nuk éshté pronar i banesés sipas dispozités se nenit 19 dhe 26 te Ligjit
pér banesa. I autorizuar i te paditurit ne fjalén pérfundimtare deklaroi se
edhe me tutje mendoj se lénda nuk éshté ndriquré pasi giykata ka refuzuar
propozimet. pér dégjimin e -déshmitareve dhe palave ndergjyqgese te
propozuar ne seancén e dt.29.03.2016 pér faktin se padite dhe i padituri
kané lidhur dy kontrata pér te nj&jtén banesén dy baza te ndryshme kjo sjell
dyshime se gjykata nuk. i ka vértetuar te gjitha faktet. Shpenzimet e
procedurés nuk i ka kérkuar.

Me qéllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me
- ¢éshtjen konkrete juridike, gjykata né procedurén e provave né shqyrtimin

kryesor-publik té€ dt. 29.03.2016, sipas propozimit té paléve ka administruar
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provat dhe até: pasqgyra e llogaris bankare pér padité€sin. pér pérudhen
'01.01.2010 deri 22.10.2014, njoftimi nga paditési drejtuar te paditurit pér
.nd_érprénien ¢ kontratés -dt.21.10.2014, 11 fotografi te. dt.11.06.2010,
kontrata pér qiran€ e banes€s dt.06.05.2010 e vértetuar ne Gjykatén
‘Komunale: ne Mitrovice dt.06.06.2010, para kontratat pér. shitblerjen e -
banesés dt.06.05.2010 e cila nuk éshté e vértetuar, fatura ne emeér. te te
. paditurit. dt.25.07.2010, certifikata. e pronésis€ ne emér te paditésit
dt.13.05.2014, ekspertiza financiaré dt.01.02.2016.

Gjykata ne. baze te vlerésimit te provave lidhur me vértetimin ¢ fakteve pér
kété ¢éshtje juridike ne kuptim te nenit 8 te LPK-se, vértetoi se kérkesépadia
e paditésit-kundérpaditurit éshté e bazuar, ndérsa kundérpadia e te
paditurit-kundérpaditésit éshté pjesérisht e bazuar, pér kéto arsye:

Pér Gjykatén nuk éshté kontestues fakti se paditési éshté prohar legjitirh 1
banesé€s léndore pasi ge kjo vértetohet pé€rmes certifikatés se pronésisé-
dt.13.05.2014.

- Midis paléve ndérgjyqésore, nuk ka gené kontestues fakti se paditési-kundér
padituri me te paditurin-kundpaditésin kané lidhur njé kontraté dhe njé
parakontrat, ku kontrata pér girané e banesés ¢éshté vértetuar ne Gjykaté
konform dispozitave ligjore ndérsa para kontrata pér shitblerjen e banesés
nuk -€shté vértetuar ne Gjykaté asnjéheré krejt kjo vértetohet ne baze te
kontratés pér girané e banesés dt.06.05. 2010 e vértetuar ne Gjykatén
- ‘Komunale ne Mitrovice dt.06.06.2010, dhe parakontrates pér shltblerjen €
~ banesés dt.06.05.2010 e cila nuk eshte e vértetuar.

Gjykata nga pasqyra e llogaris bankare ka vértetuar faktin se i padituri-
" kundérpaditési pjesérisht i ka paguar detyrimet kjo vértetohet pérmes
pasqgyrés se llogaris bankare pér paditésin pér pérudhen 01.01:2010 deri
22.10.2014.

Nga shkresat e lendes gjykata vértetoi faktin se paditési-kundérpadituri me -
shkrim e ka mnjoftuar te paditurin- kundérpaditésin pér ndérprerjen e
kontrates mirépo i1 njéjti ka vazhduar te shfrytczm banesén- e cila éshté
objekt i kétij kontesti kjo vértetohet nga Njoftimi i dt.21.10. 2014.

Gjykata, me ekspertizén e ekspertit financiar Shaban Bahatm ; ka vértetuar
faktin se ecksperti financiar me rastin e nxjerrjes se ekspertizés mendimin e
vet e ka bazuar duke marr pér bazé kontratén e girasé 06.05.2010 dhe
investimet € domosdoshme ge i padituri-kundérpaditési i ka-bere me gellim
ge banesén ta beje te shfrytézueshme, ashtu qe eksperti ka konstatuar se
prej datés se dhénies me qira 06.05.2010 e deri me datén kur éshté
pérpiluar kjo ekspertizé€ jané 68 muaj. dhe giraja ne total éshté 10.200,00
euro, mirépo i njéjti ka konstatuar se-4.802,00 euro i padituri i ka paguar,
ndérsa 3.550,70 euro ka investuar ne banés ashtu ge detyrimi i te paditurit-
kunderpaditesit deri me datén 31.01.2016 éshté 1.847,30 euro. Ne kété
ckspertizé vérejtje ka pasuar. i autorizuari i te paditurit-kundérpaditésit,
mirépo kéto vérejtje nuk i ka argumentuar me asnjé kundér prove. Eksperti,
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. ekspertizénn e ka mbrojtur edhe ne shqgyrtim gjygésor, prandaj Gjykata
- vlerésoi- se¢ ckspertiza. e ekspertit éshté ekspertizé
profesionale dhe e pa anshme. a5 ‘

‘Gjykata pas vlerésimit te késaj gjendje faktike , vleré€soi se kérkesa e
paditésit drejtuar te paditurit pér lirimin e banesés léndore si¢ éshté
pérshkruar né kérkesén pér céshtjen kryesore dhe ne dispozitiv. te
aktgjykimit, éshté e bazuar ne dispozitén e nenit 93 lidhur me nenin 97 te
ligjit pér pronésiné dhe te drejtat tjera sendore pasi paditési éshté pronar
legjitim 1 banesén sipas certifikatés se pronésisé O-

- ZK Mitrovicé. I padituri nga momenti i ushtrimit te padis e ka Cllesme
e poseduesit me kegbesim, sepse sendin e mban pa ndonjé bazé juridike dhe
- pér kété arsye éshté aprovuar ne tersi kjo krekés e paditésit.

Gjykata vleréson se kérkesa e dyte e paditésit ka bazé juridike ne punén

juridike te krijuar nga palét ndérgjyqés te kontratés se girasé sipas te cilés i -

padituri ka marr pér obligim te paguan girané e kontraktuar, ndérsa

paditési ti mundéson ta shfrytézoi banesén e qirasé, késhtu ge sipas
vlerésimit te gjykatés, paditési e ka pérmbushur obligimin e tij te marr me
- -kontraté, ndérsa i padituri nuk e ka pérmbushur obligimin e tij ne pagimin
e térésishém te qirasé pra kjo kérkesé ka bazé ligjore ne punén juridike-
kontratén e girasé€ dhe ne kuptim te dispozités se nenit 583 par.1 lidhur me
nenin 262 par 1te LMD-se.

Gjykata kur vendosi pér periudhén e ardhshme prej dt.01.02.2016, e deri ne
ditén e lirimit ja njohu te drejtén paditésit sepse paditési ka pé€suar dem
material nga pamundésia e shfrytézimit te banesés e ge sikur te kishte

shirytézuar ai do te kishte realizuar te hyra késhtu ge ne rastin konkret i.

padituri ka pérgjégijési pér mos lirimin e banesés dhe demit qe i éshté
shkaktuar paditésit. Gjykata vleréson se ka lidhje kauzale ne mes te mos
veprimit te paditurit dhe demit te pésuar nga pamundésia e shirytézimit te
banesés nga ana e paditésit dhe ne rastin konkret kérkesa e pad1t631t éshté
e bazuar ne dispozitat e nenit 154,155,158 te LMD-se.

Gjykata kur ka vendosur pér kamatén pér periudhén nga 01.02.2016 u
bazua ne nenin 277 te LMD-se ndérsa pér periudhén para késaj date nuk ka
gen kérkesé e paditésit, pasi ne shumen prej 1.847,30 euro eshte llogaritur
edhe kamatévonesa nga ana e ekspertit financiar.

Gjykata ka vlerésuar kundérpadiné e te paditurit sa i pérket kompensimit te

investimit te bere ne hapésirén e banesés te girasé, ne shumen 12.000 euro,

- mirépo te njéjtén ¢ aprovoi. pjesérisht  si. te bazuar pér faktin se me-

ekspertizé nga eksperti ~éshté vértetuare -se shume e
nevojshme pér investime é&shté 3.550,70 euro, paditési nuk e ka
kundérshtuar kété shume te investimeve edhe pse ka deklaruar se pér
investime me kontraté nuk jané marr vesh, andaj kété pjesé Gjykaté ja ka

njohur te paditur dhe me rastin € pérllogaritjeve éshté zbritur borxhi i

giras€, ndérsa pér pjesén tjetér te kundérpadisé e refuzoi si te pa bazuar ne
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lartési prej 8.450.30 eurc pér arsye se i padituri-kundérpaditési nuk i ka.
argumentuar me prova relevante. ' :

Pérveg kétyre gjykata ne seancén e fundit i ka refuzuar propozimet e te
autorizuarit te te paditurit pér dégjimin e déshmitareve, te cilat propozime
‘kané gene ge te vértetohet faktet se ne rastin konkret kemi te béjmé me njé
kontraté pér girané dhe njé parakontrat pér shitblerje te banesés, gjykata ka
refuzuar kéto. propozime me arsyetim se padia éshté e lidhur pér kontratén e .mws
girasé e ge éshté argumentuar me prova te nevojshme ndérsa lidhur me
- parakontratén mbi shitblerjen e banesés ne padi dhe ne kundérpadi nuk
- éshté ngritur ¢éshtje e shitblerjes prandaj gjykata kété céshtje nuk e ka
shgyrtuar pér arsye se nuk ka qgene objekt i shqgyrtimit ne kété ¢éshtje
juridike. . : :

Vendimin gé pala e paditur t’i barté shpenzimet e procedurés kontestimore,
giykata e ka mbéshtetur né dispozitat ligjore konform nenit 449 dhe 452 té
Ligjit pér Procedurén Kontestimore. Lartésia ¢ shpenzimeve t€ aprovuara, i
referohet shpenzimeve t€ pérfagésuesit té€ autorizuar té paditéses, pér 4
seancé té mbajtur, né shumén prej 540 Euro, 104 euro ne emér te pérpilimit
te padis, 100 euro ne emér te ekspertizé€s financiare dhe 25 euro ne emér te
taksés pér padi, ndérsa pér shpenzime gjygésore, u bazua né€ nenin 10.12,
-né lidhje me nenin 10.1 té Udhézimit Administrativ t&¢ KGJK-sé pér Unifikim
té€ Taksave Gjygésore nr. 2008/2. '

Gjykata, aktgjykimin e saj e mbéshteti né nenin 143 par.1 té€ LPK-sé.

'GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE
- Departamenti i Pérgjithshém-Divizioni Civil
C.nr.694/2014, me dt.19.04.2016

- Naim Meholli

- UDHEZIM MBI MJETIN JURIDIK: Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa
- ne afat 15 ditor. nga data e pranimit té kétij aktgjykimi, pér Gjykatén e
- Apelit né Prishtiné. Ankesa ushtrohet népérmjet késaj gjykate.



